清远市区住宅用地供应三年滚动计划（2019-2021年）和五年中期规划
按照《广东省国土资源厅关于做好2019年住宅用地“五类”调控目标制定实施工作的通知》要求，为建立和调整中长期住宅用地供给体系，促进房地产市场健康平稳发展，根据《清远市区住宅用地三年滚动计划（2018-2020）》和前五年住宅用地实际供应情况，结合市政府提出“适当放缓商住用地供应节奏”的工作要求，现制定清远市区住宅用地三年滚动计划(2019-2021年)与五年中期规划（2019-2023年）。

一、指导思想和基本原则

（一）指导思想

坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”这一定位，贯彻落实国家、省和市委市政府关于房地产调控工作的决策部署。加强和改进住宅用地供应管理，坚持“去库存”与“防过热”并重，稳定市场预期，促进我市区房地产市场健康平稳发展。

    （二）基本原则

1.重视市场运营因素，弹性调整中长期计划。根据上一轮住宅用地滚动计划（2018-2020年）供应量为599公顷（平均每年供应199公顷）以及2018年住宅用地计划的执行情况（计划供应185公顷，实际供应101公顷，执行率为54.59%），结合市政府提出“适当放缓商住用地供应节奏”的工作要求，及时调整市区中长期住宅用地供给计划。在上一轮三年滚动计划的基础上合理压缩本轮滚动计划的供应量，提高供应计划的执行力。

    2.市区住宅用地供应调控目标继续确定为“持平”。根据自然资源部要求，根据商品住房库存消化周期，调整确定2019年住宅用地供应“五类”调控目标。其中，对消化周期在36个月以上的，应停止供地；36-18个月的，要减少供地；18-12个月的，要持平供地；12-6个月的，要增长供地；6个月以下的，要显著增加供地。根据市住建局提供的商品房库存情况，2019年3月市区商品房消化周期为12.2个月。结合去年住宅用地供应量总体减少、当前市场不明朗、稳定市场预期等因素，市区住宅用地供应调控目标保持为“持平”，沿用2018年确定的增长率8%。
    二、计划指标
    （一）住宅用地供应三年滚动计划   

2019-2021年三年，清远市区住宅用地计划供应总量为484公顷，其中：2019年计划供应149公顷，2020年161公顷，2021年174公顷，三年年均计划供应161公顷。

    （二）住宅用地滚动五年中期规划

    结合我市区住房用地需求与市场形势，确定清远市区住宅用地供应2019年至2023年中期规划总量为874.41公顷，年平均供应174.88公顷（详见附表）
    （二）供应布局和时序
    坚持重大基础设施优先、重点地区优先、产业引导与空间聚集等原则，2019年至2023年住宅用地供应以燕湖新城核心区、美林湖片区、松苏岭周边、广清园片区、沙田片区、横荷狮子湖片区等重点开发片区为主，由点及面向外辐射。再结合宗地条件相对成熟、配套成本可控、市场集中认可、土地价值可预期等因素，分期分批推出市场。同时，规范控制住宅用地性质的农民留用地流入市场，稳定市场预期。

	表1   清远市区住宅用地供应三年滚动计划和中期规划表

	
	单位：清远市国土资源局
	

	区域
	2019年度计划
	三年滚动计划（2019-2021）
	中期规划（2019-2023）

	
	国有
	集体
	合计
	国有
	集体
	合计
	年平均量
	国有
	集体
	合计
	年平均量

	
	出让
	划拨
	
	
	出让
	划拨
	
	
	
	出让
	划拨
	
	
	

	清远市区（公顷）
	149
	0
	0
	149
	484
	0
	0
	484
	161.33 
	874.41
	0
	0
	874.41
	174.88 

	清远市区（亩）
	2235
	0
	0
	2235
	7260
	0
	0
	7260
	2420
	13116.15
	0
	0
	13116.15
	2623.23


表2  清远市区住宅用地供应三年滚动计划分解表（2019-2021年）
	区域
	2019年
	2020年
	2021年

	
	公顷
	亩
	公顷
	亩
	公顷
	亩

	清远市区
	149
	2235
	161
	2415
	174
	2610


备注：清远市区（清城区、高新区），不含清新区。

