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评估机构：评估机构：评估机构：评估机构：四川天地源土地资源房地产评估有限公司。

评估评估评估评估委托人委托人委托人委托人：：：：清远市国土资源局。

评估对象：评估对象：评估对象：评估对象：广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰

岩矿采矿权。

评估目的：评估目的：评估目的：评估目的：清新县浸潭镇高车灰窑第一石场申请办理“广东省清远市

清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采矿权”延续并变更矿区

范围、开采矿种及生产规模登记手续，根据国家相关法律法规及广东省规

定，需对该采矿权进行评估并处置价款。本次评估即是为实现上述目的而

作的，向委托人提供在本评估报告所述的各种条件下和评估基准日时点上

“广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采矿权”

公平、合理的价值参考意见。

评估基准日：评估基准日：评估基准日：评估基准日：2017 年 7月 31 日。

评估方法评估方法评估方法评估方法：：：：折现现金流量法。

评估主要参数评估主要参数评估主要参数评估主要参数：：：：储量估算基准日 2016 年 11 月 30 日，拟变更矿区范围

内保有资源储量 328.84 万立方米，其中（122b）173.55 万立方米（原采矿

证范围）、（333）155.29 万立方米（原采矿证范围 36.08 万立方米、扩大范

围 119.21 万立方米）；参与评估的保有资源储量与储量估算基准日一致为

328.84 万立方米；（333）可信度系数为 1.0；评估利用的资源储量328.84

万立方米；设计损失量 64.21 万立方米；采矿回采率 98%；废石混入率 2%；

评估利用的可采储量 259.34 万立方米，其中拟变更区范围内新增评估利用

可采储量 94.01 立方米，拟变更矿区范围内新增评估利用可采储量占拟变

更矿区范围评估利用可采储量的比例为36.25%；生产规模 10.00 万立方米/

年（折合规格碎石 14.00 万立方米/年）；生产服务年限 26.46 年；评估计

算年限 26.71 年（含基建期 0.25 年）；产品方案为建筑用石灰岩矿规格碎

石；碎石不含税销售价格 38.83 元/立方米，正常年份销售收入 543.62 万

元；固定资产投资原值1256.20 万元、净值 994.40 万元；流动资金 137.76

万元；单位原矿总成本费用38.01 元/立方米；单位原矿经营成本 29.32 元

/立方米；折现率 8%。





广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用

石灰岩矿采矿权评估报告书目录

一、矿业权评估机构．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 1

二、评估委托人．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 1

三、采矿权人．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 1

四、评估对象和范围．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 1

五、评估目的．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 3

六、评估基准日．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 3

七、评估原则．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 4

八、评估依据．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 4

九、采矿权概况．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 5

十、地质概况．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 8

十一、评估过程．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．． 14

十二、评估方法．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．14

十三、主要技术参数的选取与计算．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．15

十四、主要经济参数的选取与计算．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．19

十五、评估假设．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．29

十六、特别事项说明．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．29

十七、评估报告使用限制、．．．．．．.............．．．．．．．．．．．．．30

十八、评估起止日期和评估报告日．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．30

十九、评估结论．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．30

二十、评估责任人员．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．31

二十一、评估工作人员．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．．31

二十二、附表

附表一 广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采

矿权评估价值估算表；

附表二 广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采



广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采矿权评估报告书摘要

四川天地源土地资源房地产评估有限公司 2

矿权评估可采储量估算表；

附表三 广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采

矿权评估销售收入估算表；

附表四 广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采

矿权评估固定资产投资估算表；

附表五 广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采

矿权评估固定资产折旧估算表；

附表六 广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采

矿权评估单位成本估算表；

附表七 广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采

矿权评估总成本费用估算表；

附表八 广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采

矿权评估税费估算表。

二十三、附件

附件一 评估机构《营业执照》；

附件二 评估机构《探矿权采矿权评估资格证》；

附件三 中国矿业权评估师资格证书（参加本次项目评估）及《矿业权评估

师自述材料》；

附件四《矿业权价款评估委托合同书》；

附件五《广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿资

源储量核实报告》—广东煤炭地质二〇二勘探队(2016 年 12 月)；

附件六《<广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿资

源储量核实报告>评审意见书》—广东省矿产资源储量评审中心（粤

资储评审字[2017]43 号）；

附件七《关于<广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩

矿资源储量核实报告>矿产资源储量评审备案证明》—清远市国土资

源局（清国土资储备字〔2017〕7号）；

附件八《广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿矿

产资源开发利用方案》—广东煤炭地质二〇二勘探队（2017年5月）；

附件九《<广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿矿



广东省清远市清新区浸潭镇高车灰窑第一石场建筑用石灰岩矿采矿权评估报告书摘要

四川天地源土地资源房地产评估有限公司 3

产资源开发利用方案>审查意见书》—清远市矿业协会（清矿协开

发评审〔2017〕010 号）；

附件十 清新县浸潭镇高车灰窑第一石场《采矿许可证》；

附件十一 清远市清新区高车石场《营业执照》；

附件十二《关于对清新县浸潭镇高车灰窑第一石场申请扩大矿区范围的复

函》—清远市国土资源局（清国土资函[2016]148 号）；

附件十三《关于清新区浸潭镇高车灰窑第一石场申请变更开采矿种和生产

规

模的复函》—清远市国土资源局（清国土资函[2016]377 号）；

附件十四 评估收集的其他资料。


