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清远市建设工程规划电子报批技术指引（试行）
总则
为贯彻落实党中央、国务院、省和市关于深化“放管服”改革和优化营商环境的工作部署，促进建设工程规划报批规范化标准化，提升规划审批效率，进一步规范规划报批电子文件的内容，制定了《清远市建设工程规划电子报批技术指引》。

本指引适用于办理申请建设工程设计方案审查，申请建设工程《建设工程规划许可证》业务的规划电子报批文件的标准化处理。本指引对建设工程规划技术指标的计算方法及电子文件的标准化处理操作进行了说明，可作为建筑设计人员制图的参考资料。

本指引遵循《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011)或《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》、《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013/2005）、《建筑工程设计文件编制深度规定》(2016年版)、《建设工程规划电子报批数据标准》（T/UPSC 0002-2018）、《清远市规划管理技术规定》、《清远市容积率计算规则》、《规划成果绘图规范》以及其他规划管理相关技术规定和要求。

绘制电子报批文件除执行本指引以外，还应符合国家有关规划设计、建筑设计的规范和标准要求。
本技术指引于2021年10月1日起执行。
绘图基本要求
图形应采用AutoCAD 2014及以下版本绘制。

电子文件应采用DWG文件格式。
电子文件中应包含建设工程设计方案总平面图、各栋建筑单体的平面图、立面图和剖面图。图纸应按照《建筑工程设计文件编制深度规定(2016年版)》要求绘制。
建设工程设计方案总平面图应采用清远市现行的2000国家大地坐标系。建设工程设计方案总平面图不得自定义坐标系统，不得旋转、平移；各栋建筑单体的平面图、立面图和剖面图则不受此限制。
电子文件中建设工程设计方案总平面图的尺寸标注应采用米制，精确到小数点后两位；建筑单体图的绘制应采用毫米制，其中各平面图、立面图和剖面图的尺寸标注应采用毫米制，精确到个位。

各类图形要素必须是闭合的多义线，且闭合的多义线不能重叠、交叉，自身的节点不能相交，线宽应设定为0。

在绘制和赋值各类图形要素时，应按照如下图所示的各图形要素之间的逻辑关系逐级绘制和赋值，例如：用地界线图形要素应包含绿地图形要素、停车位图形要素、建筑基底图形要素（具体如下图1所示）；分层平面图形要素应包含功能分区图形要素、停车库图形要素，功能分区图形要素应包含半开敞空间图形要素、内天井图形要素等（具体如下图2所示）。
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图 1 建设工程设计方案总平面各类图形要素逻辑关系
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备注：户型轮廓线仅针对住宅类项目

图 2 建筑单体各类图形要素逻辑关系

绘制的各类图形要素应按照如下附表1所示的要求设置图层和线型线（具体可参见《建设工程规划电子报批数据标准》）。
附表 1 建设工程规划电子报批图层设计

	图层名称
	内容
	类型
	颜色

	GLOBAL_总用地界线
	建设项目总用地
	面
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R：255
G：0 
B：0

	GLOBAL_控规界线
	控制线
	面
	按规划主管部门的规定设置，本软件可先初始设置为紫色

	GLOBAL_分期用地
	建设项目可建设用地
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R：255
G：0 
B：0

	GLOBAL_非规划建设用地
	非规划建设用地
	面
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R：255
G：0 
B：0

	GLOBAL_功能地块
	地块功能分区
	面
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R：255
G：0 
B：0

	GLOBAL_建筑基底
	建筑基底
	面
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R：255
G：255
B：0

	GLOBAL_绿地
	地上、地下绿地
	面
	R：0
G：255
B：0

	BUILD_分层平面
	建筑物分层平面
	面
	R：0
G：255
B：0

	BUILD_功能分区
	各分区功能
	面
	R：255
G：0 
B：0

	BUILD_非功能分区
	各分区功能
	面
	R：255
G：0 
B：0

	BUILD_公建配套
	相关配套设施
	面
	R：255
G：0 
B：0

	BUILD_停车库
	停车场（库）
	面
	R：255
G：0 
B：255

	BUILD_户型轮廓线
	户型轮廓线
	面
	R：255
G：127 
B：0

	BUILD_商业办公轮廓线
	商场、办公分区
	面
	R：255
G：127 
B：0

	BUILD_半开敞空间
	半开敞空间
	面
	R：0
G：255 
B：255

	BUILD_内天井
	透空空间
	面
	R：0
G：0 
B：255

	BUILD_架空层
	架空层
	面
	R：255
G：255
B：0


图中的尺寸标注应采用 AutoCAD自带的标注功能进行标注，不得将标注内容炸散、成块处理，如需文字补充说明，应另行定义文字，不得在尺寸标注特性中的文字覆盖（Text Override）内修改标注内容。

图中的标注可采用AutoCAD自带的字体。

实体要素及属性赋值
电子报批文件的属性内容应与图纸表达的信息保持一致。
建筑信息。用于说明各建筑单体的基本信息，没有对应的图形要素，只作为建筑信息的定义；一个建筑单体只能定义一组信息，每组信息可分为10个子项属性，其具体情况见以下说明。
建筑名称。建筑单体的自定义名称，用于区分各建筑单体，如一个项目拥有A、B、C三个塔楼，建筑名称可填为：A栋、B栋、C栋。
建筑性质。从建筑性质下拉框中选取对应的建筑性质，可供选择的十一大类建筑性质有：大型商业、小型商业、住宅、办公、厂房、仓库、教育、医疗、文体设施、公园、其它等。
幢数。按照一个楼梯入口为一幢的原则进行计数，如有多楼梯入口但为一个连体的建筑（无分隔缝）也可计算为一幢。
裙房及连体。如该建筑项目包含裙楼。则为裙楼属性，如多建筑之间相连，则为连体属性。
地上层数。按自然层计算的建筑的地上总建筑层数。
地下层数。按自然层计算的建筑的地下总建筑层数。

室内外高差。首层室内地面与室外地坪的高度差，单位为米，精确到小数点后三位。
女儿墙高度。建筑天面层上的女儿墙高度，单位为米，精确到小数点后三位。
天面建构高度。建筑天面层上建（构）筑物的最大高度，单位为米，精确到小数点后三位。

地上建筑高度。按照规范从室外地坪算起的建筑高度，单位为米，精确到小数点后三位。

地下深度。自室外地坪至基础垫层的深度，单位为米，精确到小数点后三位。
建筑出入口方位。建筑出入口所朝向的方位，包括东、南、西、北、东北、东南、西北、西南几个方位。
一般建设项目应建立的图形要素为：用地界线、控规界线、分期用地、建筑基底、功能地块、非规划建设用地、绿地、分层平面、功能分区、非功能分区、公建配套、停车库、内天井、架空层、半开敞空间和户型轮廓线16种图层。
用地界线。是建设项目的用地范围线。
功能地块。反映用地界线内部功能用地的类型与空间位置情况。
绿地。反映绿化用地类型与空间位置情况。绿地类型包括：集中绿地、宅旁绿地、公共设施所属绿地、小区道路绿地、生产防护绿地、室外停车绿地、屋面绿地。
分层平面。在建筑单体每层的平面图上定义分层平面图形要素，该要素作为总建筑面积计算的主要依据之一。分层平面图形要素应包含所有该层应计入建筑面积的区域。
功能分区。用于说明分层平面中内部建筑功能的划分情况，根据功能分区使用性质的不同，对分层平面进行功能分区。功能分区图形要素在绘制和赋值时，要素之间不允许交叉、重叠，而且应被分层平面图形要素所包含。
非功能分区。用于说明分层平面内部避难层、地下设备用房、梯屋及电梯机房的划分情况。非功能分区图形要素在绘制和赋值时，要素之间不允许交叉、重叠，而且应被分层平面图形要素所包含
公建配套。用于说明分层平面内部公建配套的划分情况，根据公建配套使用性质和位置的不同，对分层平面进行公建配套分区。公建配套图形要素在绘制和赋值时，要素之间不允许交叉、重叠，而且应被分层平面图形要素所包含。
架空层。架空层图形要素属于一种特殊类型的功能分区，应作为独立的图形要素进行绘制和赋值。绘制时，要素之间不允许交叉、重叠。架空层应被分层平面图形要素所包含。
停车库。停车库图形要素属于一种特殊类型的功能分区，应作为独立的图形要素进行绘制和赋值。绘制时，要素之间不允许交叉、重叠。停车库应被分层平面图形要素所包含。具体属性说明如下：
建筑名称。建筑单体的自定义名称。
空间位置。停车库所在的空间位置，包括室内和室外。
类型。确定停车库的类型，包括非机动车停车位、机动车停车位和特殊机动车停车位。
车位数量。该停车库可停放的非机动车、机动车和特殊机动车车位数，应取整数。
充电车位数。应取整数。
特殊机动车位。特殊机动车位包括立体车库、出租车、装卸货车、社会停车位、学校车位、救护车位、公交车位、大型车位等。
内天井。用于确定建筑某一层中的中空面积，方便计算扣除中空部分的建筑面积而定义的图形要素。复式建筑上层的中空部分、建筑连体部分的上空部分均可定义为内天井；对于地下车库出入口通道，由于已计入负一层的停车库面积，所以该部分面积应在首层的面积中用内天井扣除。内天井图形要素应被分层平面图形要素所包含。内天井只需指明类别，无其它属性要求。
半开敞空间。在建筑中如果出现半开敞空间，应按照《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）定义半开敞空间属性。其用途包含走廊、门廊、挑廊、车棚、货棚、站台、室外楼梯、架空通廊等项目。
户型轮廓线。在住宅功能分区内将每一户的户型区域使用户型轮廓线绘制出来，并且定义一个户型名称。户型轮廓线的“房屋类型”为可选项，包含普通商品房、复式住宅、其它住宅。如为复式建筑，即一个住宅套型分布在两个或两个以上建筑标准层上时，可以通过选择“复式住宅”房屋类型将不同层的两个或两个以上户型轮廓线合并为一个户型，但户型名称必须一致。
建筑基底。建（构）筑物首层结构外墙、结构柱或围护物外围水平投影区域。
各类图形要素空间关系补充说明。各类图形要素之间不允许交叉、包含和重叠；当同一楼层出现不同侧层高时，该层可根据层高不同的区域定义多个不同层高的分层平面，但分层平面之间不允许出现交叉、包含和重叠。

规划建筑指标及计算
规划建筑指标包含规划指标和建筑指标
其中具体包括：综合技术经济指标表、建筑面积汇总表、配套设施统计表、停车库统计表、建筑面积明细表、功能指标表、用地平衡表。
综合技术经济指标
除用地平衡信息以外的各种技术经济指标的综合汇总表（附表2），一般一个建设项目对应一个综合技术经济指标表。综合技术经济指标表主要分为两类（地上、地下）。本项目用地范围内如果存在两个或两个以上用地性质的用地，则需按用地性质定义用地并分别计算相应的综合技术经济指标，同时还需对计算的综合技术经济指标进行汇总。
附表2 综合技术经济指标
	项目
	单位
	数值
	备注

	用地总面积
	平方米
	
	

	规划建设用地
	平方米
	
	

	住宅户(套)数
	户(套)
	
	

	90㎡以下(套)
	户(套)
	
	

	90-144㎡（套）
	户(套)
	
	

	144㎡以上（套）
	户(套)
	
	

	居住人数
	人
	
	

	户均人口
	人/户
	
	

	最高建筑总高度
	米
	
	

	总建筑面积
	平方米
	
	

	总计容建筑面积
	平方米
	
	

	商业
	平方米
	
	

	商务
	平方米
	
	

	居住
	平方米
	
	

	公建配套
	平方米
	
	

	公共设施
	平方米
	
	

	工业（仓储）
	平方米
	
	工业及物流仓储类

	办公
	平方米
	
	工业及物流仓储类

	生活设施
	平方米
	
	工业及物流仓储类

	…
	
	
	

	不计容建筑面积
	平方米
	
	

	架空层
	平方米
	
	

	停车库
	平方米
	
	

	…
	
	
	

	综合容积率
	--
	
	

	建筑密度
	%
	
	

	总基底面积
	平方米
	
	

	绿地率
	%
	
	

	绿地总面积
	平方米
	
	

	宅旁绿地面积
	平方米
	
	

	机动车泊位数
	个
	
	

	建筑系数
	%
	
	工业及物流仓储类


用地总面积。由用地红线圈定的可用于房屋建筑以及各类配套、道路、绿化等在内的全部建设用地面积。包括规划建设用地和代征用地范围面积。
规划建设用地面积。规划建设用地是指规划的建筑物、构筑物的用地，包括规划城乡住宅和公共设施用地、工矿用地、交通水利设施用地、旅游用地、军事设施用地等。
住宅户(套)数。套内面积90㎡以下、90-144㎡之间和144㎡以上的住宅户数之和。

最高建筑总高度。地块内最高楼栋的地上建筑高度。

总建筑面积。地块内全部楼栋的建筑面积之和。

总计容建筑面积。即计算容积率建筑总面积，为地块内全部楼栋的计算容积率建筑面积之和。

综合容积率。计算容积率建筑总面积与规划建设用地的比值。
建筑密度。地块建筑基底总面积与规划建设用地的比值，数值以%表示。
绿地率。地块绿地总面积与规划建设用地的比值，数值以%表示。
建筑系数。指已建成城镇建设用地范围内工业仓储用地上的建筑物（构筑物）基底面积、露天堆场和露天操作场地的总面积与工矿仓储用地面积之比，数值以%表示。反映工矿仓储用地的平面利用状况。
功能指标表

附表3功能指标表
	一 项目
	建筑名称
	

	
	项目名称
	

	
	建设地点
	

	
	建设单位
	

	
	案件号
	

	
	幢数(幢)
	

	
	建筑层数(层)
	地上
	

	
	
	地下
	

	二 建筑规模
	地上建筑高度
	

	
	地下建筑深度
	

	
	总建筑面积(m²)
	

	
	
	其中
	地上
	

	
	
	
	地下
	

	
	总计容面积(m²)
	0

	
	
	其中
	地上
	

	
	
	
	地下
	

	三 主要功能
	功能名称
	建筑面积(m²)
	计容面积(m²)

	
	
	
	

	
	
	
	

	四 其他功能
	功能名称
	建筑面积(m²)
	计容面积(m²)

	
	1.地上机动车库
	
	

	
	2.地下机动车库
	
	

	
	3.屋顶梯屋及电梯机房
	
	

	
	4.避难层
	
	

	
	5.地下设备用房
	
	

	五 相关指标
	名称
	数值
	单位

	
	住宅首层架空面积
	
	m²

	
	其它架空面积
	
	m²

	
	基底面积
	
	m²

	
	住宅户数
	
	户

	
	地上机动车位数
	
	个

	
	    地上机动车充电车位数
	
	个

	
	地下机动车位数
	
	个

	
	    地下机动车充电车位数
	
	个

	六 场地及立面风格
	室外标高（黄海高程）
	

	
	出入口方向
	

	
	形式风格
	

	
	立面色彩材质
	

	说明
	1. 计算容积率面积根据《清远市容积率计算规则》计算。2. 第三项中的公建配套面积以公建的净建筑面积计算，不含公建分摊面积。3. 如首层架空作汽车库使用，则该部分只当地上汽车库计，不重复计入首层架空面积。4.第二项中的总建筑面积等于第三项的所有分项建筑面积、第四项的所有分项建筑面积、第五项{首层架空面积}与{其它架空面积}之和。5.第二项中的总计容面积等于第三项的所有分项计容面积、第四项的所有分项计容面积、第五项{其它架空面积}之和。 


项目
建筑层数

一个建筑项目按自然层（夹层除外）计算的地上最高层数和地下最低层数：对于地上层数，如果建筑项目中有跌级设计的，则应注明跌级部分的层数，例如：一栋建筑最高层数为40层，跌级为16层，应写为：40层（部分16层）；如有1层夹层，应写为40层（部分16层,另设1层夹层）；如楼层中设置小于1/4楼层面积的，该层可视为夹层。
幢数

计数原则是指一个楼梯入口为一幢，如果某一栋有多个楼梯入口但明显为一个连体的建筑（无分隔缝）也可计算为一幢。裙楼和多幢塔楼组合结构中，按塔楼的数量确定栋数。如果塔楼在首层有多个出口，但连在一起，按照变形缝计算栋数。因长度超过规定设计时需加变形缝的单体楼，应按变形缝所分隔的建筑计算栋数，建筑物地上和地下分别划分栋数。
建筑名称

项目命名格式为:“建筑性质（建筑编号，《裙房》<连体>）”，后两项为可选信息：例如：“商业、住宅楼（自编号A、B栋,裙房连体）”，建筑性质应从十一大类建筑项目中选择，包括：大型商业、小型商业、住宅、办公、厂房、仓库、教育、医疗、文体设施、公园、其它。
项目名称、建设单位、建设地点根据实际情况填写。
建筑规模
含总建筑面积及地上、地下分项面积

总建筑面积指一个建筑项地上、地下所有建筑面积的总和，其数值等于地上、地下建筑面积的总和，也等于建筑功能指标明细表中列明的主要功能（含公建配套）、其他功能面积总和。
地上，地下建筑面积。分别指地上部分和地下部分建筑面积的总和。

建筑面积计算的范围以及面积计算的规定，参照《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）。

地上建筑高度。若规划条件未指明计算规则时，应根据相关建筑规范计算，且需在总平面图上明确注明此数据。
总计容面积：建筑项目中主要功能（含公建配套）、首层以外的其它层架空面积和其他功能中的地上机动车库面积的总和。

主要功能
功能名称。指十一大类建筑项目,包括: 大型商业、小型商业、住宅、办公、厂房、仓库、教育、医疗、文体设施、公园、其它，以及公建配套，禁止随意自行命名。

注意：当功能名称为公建配套时，说明如下：
功能名称。指本地块规划中要求配套的公建项目名称。功能名称应以前期规划审批批复作为命名依据，禁止自行命名。
建筑面积。公建配套的建筑面积应按公建的建筑净面积计算，属于公建配套范围内的外墙可以纳入公建配套面积，内墙则按墙中线计算，公建配套的面积均需计入计算容积率建筑面积之中。
对于同一层平面中有多个公建配套范围的，各公建配套面积不应包括走廊、通道的面积。对于整幢公建配套楼，其走廊通道作为主要功能中的“其它”计算面积。
建筑面积。指该建筑主要功能的建筑面积。主要功能的面积均需计入计算容积率建筑面积之中。

住宅建筑面积应包含阳台面积。
对于功能单一的住宅入口大堂，应纳入住宅的范围计算面积。住宅入口大堂功能复杂的商住楼，可以纳入主要功能的住宅范围计算面积或主要功能的其它范围计算面积。
住宅中的入户花园，参照阳台的面积计算方法计算面积。
商业面积应包含地上、地下，除规划条件要求配建公建配套外，所有商业性质的建筑（如餐厅、会所等）统一计入商业面积之中，除非单独报建，否则不予单列。
计容面积。即计算容积率建筑面积，可参考《清远市容积率计算规则》计算。每个建筑的计容面积应等于它各个功能区域计容面积之和。

其他功能
停车库

停车库范围应包括车库净面积、车道面积。
停车库净面积和车道面积不包括机房、疏散楼梯电梯(及电梯井)、管井等面积。
停车库在首层出入口的面积应纳入地下车库的建筑面积；同时在首层建筑面积计算时，应扣除该部分的面积。
地下设备用房。地下建筑中除车库以及商业等用地区域外，地下设备用房、机房、疏散楼梯电梯（电梯井）、管井等均应纳入地下设备用房面积。

一栋建筑物首层内或者两栋建筑物首层间有楼盖的消防车道，其面积应纳入首层架空范围计算面积。
首层门廊、走廊、挑廊等不应纳入首层架空范围计算，应按不同的结构类型，按规定计算面积。
首层架空内如有部分区域用作机动车车库或者公建配套用途的，则该部分面积应分别计入地上机动车车库或公建配套之中，不能重复计入首层架空面积。
避难层。指避难层的总面积。备注栏中必须注明其所在的层数。在设置避难层的楼层时，除作为避难用途的区域之外，其他区域均应赋值功能分区。

屋顶梯屋及电梯机房。泛指在房屋天面上永久性建设的楼梯间、设备机房、电梯机房等。

相关指标。
相关指标包括首层架空面积、其它层架空面积、基底面积、住宅户数、车位数。该部分指标仅起说明作用，不参与面积的平衡计算。
基底面积。建（构）筑物首层结构外墙、结构柱和围护物外围水平投影面积。

住宅户数。本建筑项目的住宅总户数。如项目中不含住宅，则该项数值为“0”，不能空缺。

架空层定义。架空层为向小区不特定业主或者公众、全天候免费开放的公共空间。

住宅首层架空面积：根据《清远市容积率计算规则》，对符合条件的首层架空计容面积应为零。

其它架空面积。指区别于首层架空的地面以上其他层架空的总面积。备注栏中注明其所在的层数。

建筑物分层明细指标
建筑物分层明细指标表列明各类建筑各层的层高，以及各分层平面的建筑面积、计容建筑面积和机动车停车位数、车库面积。具体可参见附表4。
附表4 建筑面积明细表

	1#

	单体楼栋情况
	功能分区明细表

	
	层数范围
	层高
	分区类型
	用途
	建筑面积
	计容面积
	非计容面积
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	以上分层小计
	
	
	
	

	
	单体户型明细表

	
	层数范围
	层高
	类型
	层数
	户型编号
	该户型单套建筑面积(m²)
	套数(套)
	该户型总建筑面积(m²)
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	以上户型小计
	
	
	

	
	90㎡以下(套)
	90-144㎡（套）
	144㎡以上（套）

	
	
	
	

	
	公建配套明细表

	
	层数范围
	层高
	设施类型
	功能名称
	个数
	公建配套面积(m²)
	位置

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	公建配套小计
	
	
	

	说

明
	根据建设部《关于落实新建住房结构比例要求的若干意见》（建住房[2006]165号）文件规定“套型建筑面积是指单套住房的建筑面积，由套内建筑面积和分摊的共有建筑面积组成”。本次申报所涉及的住房套型建筑面积需按国家测量规范计算，应包含阳台面积(未封闭阳台按半面积计算，封闭阳台按全面积计算)、外墙保温及应计公摊面积。
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