
附件2

清远市非住宅改造为租赁住房改造流程
一、提交申请
由房屋权利人或受其委托的实施单位备齐资料向属地自然资源管理部门提出申请：
　　1.申请报告、书面承诺（对提供材料真实性负责、按规定履行相关建设程序、改建后只用于住房租赁）；
　　2.房屋权属证明文件；

    3.权利人身份证明，委托实施的还需提交委托代理人身份证明；
　　4.项目改用方案；

   （1）项目设计方案，经技术审查合格后出具的施工设计文件审查意见。主要包括：项目总平面图、平面图、立面图及剖面图。

   （2）改（扩）建工程消防设计文件。包括新建设计和装修设计的消防设计文件。

   （3）项目运营方案。文字描述项目现状及规模、改造思路、投入成本、回报周期、设计方案、改造后的房源量、供应群体等。

   （4）租赁管理方案。包含经营模式、租赁群体、租金水平、项目推广方式、租期如何设定。
　　5、房屋结构安全鉴定报告；
　　6、存在抵押登记等他项权利，提交所在项权利人身份证明文件及其同意改用的书面意见；对相邻土地建筑物造成影响或影响相关利害关系人合法权益的，应征得相邻土地、建筑物产权人或相关利害关系人书面同意意见。
    二、审核认定
    由自然资源管理部门联合相关行业主管部门对改用方案进行审核：
1.审查建筑设计方案图，配合出具改用项目联合审查意见。

2.核定是否涉及土地征收。
3.核定房屋权属、申请改用年限。

4.完善不动产注记手续，不动产登记部门在不动产登记簿注记“作租赁住房使用、不得分割销售、转让和抵押”。

三、施工许可
改用建筑应根据联合审查意见实施，到住房和城乡建设部门办理建筑工程施工许可手续。

    四、竣工验收
改用建筑实施后，组织勘察、设计、施工、监理等单位按规定进行竣工验收及备案，由联合验收窗口受理验收申请，并出具联合验收意见。验收通过后，实施单位凭认定文件到供水、供电、燃气部门，申报按居民标准执行用水、用电和燃气收费价格。

五、规范管理

改用住房完成后，应及时将项目相关信息录入市住房租赁监管服务平台。

房屋出租后，应在3个工作日内办理租赁合同网签备案，首次出租还应上传空气质量检测合格报告，并同时向属地公安部门备案租房和租住人信息。
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