附件5
XX小区XX栋电梯更新（改造）方案

（参考文本）

清远市      县（市、区）     镇（街道）         小区    号楼电梯（共  台，设备代码分别为：         、         ），已登记使用    年，因使用年限长、配置水平低、运行故障率高、业主更新（改造）意愿特别强烈等原因，经电梯所在楼栋业主共同倡导，拟对上述电梯实施整台更新（或部分零部件改造）。更新（改造）的电梯涉及业主    户，总建筑面积约      平方米。经集体研究，现制定以下更新（改造）方案：
一、确定更新（改造）及申请资金的主体及相应职责

授权               作为申报主体组织实施老旧电梯更新（改造）的有关工作，具体包括以下事项：

（一）起草制定老旧电梯更新（改造）方案；

（二）与电梯生产商或维保企业协商电梯更新（改造）的工程费用；

（三）按政府规定的要求申报国家超长期特别国债专项资金；

（四）组织实施老旧电梯更新（改造）工程；

（五）…………
二、确定电梯供应商品牌型号及项目金额
电梯（整台更新或零部件更换）供应商：                   ，电梯品牌：              ，电梯型号：           ，电梯更新（改造）工程总价款为        万元。

三、电梯更新（改造）的出（筹）资方案
可采用以下一种或多种出（筹）资方式：

（一）除超长期特别国债专项资金补贴15（或5）万元（具体以申请成功为准），不足部分     万元由物业专项维修资金支出（详见附件2《电梯更新（改造）使用物业专项维修资金分摊方案》），物业专项维修资金的申请使用由物业服务企业或者业主委员会按政府部门现行规定和流程办理。

（二）除超长期特别国债专项资金补贴15（或5）万元（具体以申请成功为准），不足部分     万元由业主公共收益支出。
（三）除超长期特别国债专项资金补贴15（或5）万元（具体以申请成功为准），不足部分     万元由由业主自筹资金解决。资金分摊至每户业主（详见附件2《电梯更新（改造）业主自筹资金分摊方案》），经业主同意并公示无异议后执行。

（四）其他安排：……

如电梯更新（改造）的工程款项已由物业专项维修资金或自筹资金先行支付的，则超长期特别国债补贴资金下发后将直接补充进本小区物业专项维修资金账户或按照业主的共同决定处理。

四、电梯安装施工方案
电梯更新（改造）项目安装施工安排......
电梯更新（改造）工程应于超长期特别国债补贴资金下发当年的年底前开工，并形成一定实物工作量，原则上工期不超过    个月。

五、电梯更新（改造）后管理及维保方案
电梯更新（改造）后，由本小区物业服务企业按照物业服务合同的有关约定委托具备从业条件的电梯维保企业进行日常检测和维修保养工作。没有物业服务企业的，由业主委员会（物业管理委员会）委托管理和维保。没有物业服务企业和业主委员会（物业管理委员会）的，由业主共同书面委托一个业主代表楼栋业主委托管理和维保。
六、关于申报超长期特别国债补贴资金失败的处理办法
如本小区老旧电梯更新（改造）项目申报2025年超长期特别国债国家补贴资金失败的，本方案作废。若业主仍有强烈意愿进行老旧电梯更新（改造）的，可由申报主体重新制定新的电梯更新（改造）方案并交由业主进行表决，通过后方才执行。

附件：XX小区XX栋电梯更新（改造）使用物业专项维修资金（业主自筹资金）分摊方案

附件
XX小区XX栋电梯更新（改造）使用物业

专项维修资金（业主自筹资金）分摊方案
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