关于《清远市区建设工程规划条件核实管理办法》的政策解读

一、制定背景
《清远市城市规划区建设工程规划条件核实管理办法》（清府办函〔2019〕122号）于2019年10月1日实施，办法实施以来，执行情况总体较好。为规范我市建设工程规划条件核实管理，保障国土空间规划的顺利实施，在《清远市城市规划区建设工程规划条件核实管理办法》（清府办函〔2019〕122号）的基础上，结合立法后评估结论，制定了《清远市区建设工程规划条件核实管理办法》以下简称《办法》。

 二、制定依据

主要包括：《中华人民共和国城乡规划法》《中华人民共和国行政许可法》《广东省城乡规划条例》、中共中央国务院《关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干意见》（中发〔2019〕18号）、《广东省自然资源厅关于继续深化若干规划用地改革事项的通知》(粤自然资函〔2020〕552号)、《广东省发展改革委关于印发<2023年广东省营商环境评价报告>的通知》、《广东省人民政府关于在清远市清城区开展综合行政执法工作的公告》（粤府函〔2013〕199号）等法律法规规章和相关政策。

三、适用范围
在清远市辖区（清城区和清新区行政辖区范围）内依法办理建设工程规划许可证的建设工程，应当按照本办法组织规划条件核实工作，适用本办法。各县（县级市、自治县）的建设工程规划条件核实，可参照本办法执行。
四、主要内容

（一）《办法》共二十四条，与原《办法》相比较，主要是根据现行的上位法律法规和政策文件、工程建设项目审批制度改革、优化营商环境以及规划条件核实工作的实际需求对相应的条文进行修改完善。

（二）主要制度和措施。

1.规划条件核实的申报要求。申报建设工程规划条件核实原则以《建设工程规划许可证》为单位。允许多个《建设工程规划许可证》的许可内容一同申报规划条件核实。
2.建设单位申请建设工程规划条件核实前，可以对照第七条的所列的配套工程等情况进行检查；自然资源主管部门工作人员进行现场核实时，现场核实重点检查位置：（1）地下室、架空层、首层、顶层、屋面；（2）垃圾房、社区用房、物业管理用房；（3）停车泊位数、出入口。
3.明确建筑面积（计算容积率部分）的合理误差范围以及建筑高度的合理误差范围。

4.为深化工程建设项目审批制度改革，优化营商环境，在不影响建筑安全、不改变建筑面积、总高度、层数、外立面前提下，建筑单体局部有合理调整、房产测绘成果与规划许可方案基本上相符并符合相关技术规范，属于第十六条的情形之一，可视为不影响规划实施。

5.为深化工程建设项目审批制度改革，优化营商环境，不涉及改变道路红线的市政工程，由于施工误差或实际条件限制造成位置偏移，如总体走向基本一致，符合相关技术规范且偏移后对周边环境及利害关系人无利益影响的，可视为不影响规划实施。


