购买预售商品住房提取公积金支付首期款业务政策解读

一、什么是购买预售商品住房提取公积金支付首期款业务？
购买预售商品住房提取公积金支付首期款（下称“支付首期款提取”）是指在政策实施期间，我市住房公积金缴存人及配偶在我市购买预售商品住房时，可申请将本人在我市的公积金账户余额作为首期款，一次性划转至该住房对应房地产开发项目的预售款监管账户。
    二、支付首期款提取政策实施时间是多久？
    政策实施时间为2023年2月1日至12月31日，缴存人可在此期间向公积金管理机构申请。
三、办理支付首期款提取的申请条件是什么？
申请人同时满足以下条件的，可申请办理支付首期款提取业务：
1.申请人在我市缴存公积金；
2.申请人在我市行政区域内购房并与房地产开发企业签署《购房认购书》《购买预售商品住房提取公积金支付首期款承诺书》（下称《承诺书》）；
3.申请人办理商业贷款购房或公积金贷款购房（含组合贷款）；
4.只能由《购房认购书》其中一位买受人及其配偶申请。
四、如何申请支付首期款提取？   
    缴存人携带以下材料原件就近前往我市公积金管理机构提交申请（配偶也需申请的需与缴存人共同前往办理），公积金管理机构审核通过后将缴存人公积金划转到《承诺书》中注明的预售资金监管账户（3个工作日）。
申请材料：1.身份证；2.《购房认购书》；3.《承诺书》；4.结婚证及配偶身份证（配偶申请提取时提供）。
五、支付首期款提取的规则是什么？
符合条件的缴存人及配偶均可申请1次支付首期款提取业务。缴存人及配偶累计公积金提取总额不超过预售商品住房首期款，提取额度按房屋买受人人均份额计算，缴存人及配偶可共享提取额度。已签订《商品房买卖合同》的，不能申请支付首期款提取。
6、 支付首期款提取的公积金什么情况需要退回？
    为保障公积金的资金安全，房地产开发企业收到公积金支付的首期款后，未能在30日内办理《商品房买卖合同》备案手续的或者《商品房买卖合同》被撤销、被解除或者被确认无效的，房地产开发企业应在上述情况发生后5个工作日内，直接将公积金支付部分全额原路退回。缴存人应督促房地产开发企业及时履行退款义务，并将相关情况书面告知公积金管理机构。因缴存人自身原因致使上述住房公积金未能全额原路退回，公积金管理机构将缴存人的提取行为视为违规提取公积金的行为并按有关规定进行处理，缴存人自行承担相应责任。
七、支付首期款提取业务可以代办吗？
办理支付首期款提取业务时，只能由缴存人本人办理，他人不得代办，夫妻双方均办理的需同时到场。
八、公积金账户被冻结，还能办理支付首期款提取业务吗？
缴存人账户被全部冻结的，不能办理支付首期款提取业务；缴存人账户被部分冻结的，可办理支付首期款提取业务，但被冻结部分不能提取。
九、办理支付首期款提取业务后，会影响该房屋的公积金贷款额度吗？
已办理支付首期款提取业务的缴存人，在业务办结后3个月内为该房屋申请公积金贷款的，在核定公积金贷款额度时合并计算本次支付首期款提取金额。
十、办理支付首期款提取业务后，缴存人后续还能申请相关提取吗？
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