城镇老旧小区改造项目优化

审批若干措施（试行）
一、适用范围
城镇老旧小区改造项目。在保持用地现状和建设格局基本不变的前提下，以“微改造”和“混合改造”模式进行的建筑本体修缮、基础设施改造、小区环境整治和服务设施提升的城镇老旧小区改造项目。

上述项目涉及生产、储存、使用易燃、易爆、有毒、有害物品、人员密集场所、消防特殊建设工程、国家安全事项、不可移动文物及文物保护单位保护范围和建设控制地带、环境敏感区、永久性保持生态区、轨道交通保护区、风貌保护区、历史文化街区和历史文化名镇名村保护范围和建设控制地带、列入建设项目环境保护管理名录报告书、报告表项目的除外。
二、改革措施

1.项目改造方案由县（市、区）人民政府负责城镇老旧小区改造工作的主管部门牵头组织相关部门和供水、供电、燃气、排水、通信等市政公用服务单位通过市“多规合一”业务协同平台进行联合审查，对项目可行性以及各项技术指标一次性出具联合审查意见，形成一张“审批清单”，一次性告知项目组织实施单位需要办理的审批事项。
2.项目建议书、可行性研究报告可依据联合审查通过的改造方案合并进行审批。对基本不产生生态环境影响的建设项目可免予办理环评手续。

3.不涉及建筑主体结构变动的低风险项目，实行项目建设单位告知承诺制的，可不进行施工图审查。
4.项目改造不涉及土地权属变化、规划条件调整的，其已有的用地手续等材料可视为土地证明文件，无需再办理用地规划许可。
5.不改变建筑面积、总高度、层数、外立面，不改变建筑功能，不影响建筑安全的既有房屋建筑改造项目，无需办理建设工程规划许可证。

6.项目因新建、改建、扩建而增加建筑面积(超出施工许可限额以上的)或者改变建筑功能及结构的，应根据联合审查意见，同步办理建设工程规划许可和建筑工程施工许可。
7.城镇老旧小区改造项目实施主体组织相关部门（单位）和居民代表与各责任主体一同参加联合验收，对无需办理建设工程规划许可证的改造项目，无需办理规划条件核实。
本通知自12月16日起实施，试行一年。对于实行告知承诺的审批事项，各有关部门应当在规定时间内对申请人和有关当事人履行承诺情况进行核实，对申请人未履行承诺的，按照告知承诺有关规定处置。在执行(施行)过程中遇到的问题,请径向业务主管部门反映。
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