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[bookmark: _GoBack]表1-1Ⅰ级商服用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	繁华程度
	距商服中心距离（米）
	＜100
	[100,200)
	[200,400)
	[400,500)
	≥500

	
	距集贸市场距离（米）
	＜100
	[100,200)
	[200,400)
	[400,500)
	≥500

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交站点距离（米）
	＜30
	[30,50)
	[50,100)
	[100,200)
	≥200

	
	距长途汽车站距（米）
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	距火车站距离（米）
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	距高铁站距离（米）
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	距高速路口距离（米）
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	人口状况
	人口密集度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差



表1-2Ⅰ级商服用地区域因素总修正系数表
	因素名称
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华影响度
	距商服中心距离（米）
	21.27%
	3.19%
	1.60%
	0.00%
	-1.60%
	-3.19%

	
	距集贸市场距离（米）
	14.03%
	2.10%
	1.05%
	0.00%
	-1.05%
	-2.10%

	交通条件
	道路通达度
	7.53%
	1.13%
	0.56%
	0.00%
	-0.56%
	-1.13%

	
	距公交站点距离（米）
	8.07%
	1.21%
	0.61%
	0.00%
	-0.61%
	-1.21%

	
	距长途汽车站距（米）
	1.85%
	0.28%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	
	距火车站距离（米）
	1.40%
	0.21%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.21%

	
	距高铁站距离（米）
	1.71%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	距高速路口距离（米）
	1.49%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	4.05%
	0.61%
	0.30%
	0.00%
	-0.30%
	-0.61%

	
	供水状况（保障率%）
	3.68%
	0.55%
	0.28%
	0.00%
	-0.28%
	-0.55%

	
	供电状况（保障率%）
	3.97%
	0.60%
	0.30%
	0.00%
	-0.30%
	-0.60%

	
	供气状况（保障率%）
	3.81%
	0.57%
	0.29%
	0.00%
	-0.29%
	-0.57%

	
	通讯状况（保障率%）
	3.64%
	0.55%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.55%

	人口状况
	人口密集度
	14.10%
	2.12%
	1.06%
	0.00%
	-1.06%
	-2.12%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.57%
	0.29%
	0.00%
	-0.29%
	-0.57%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.57%
	0.39%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.39%

	
	综合交通规划
	3.03%
	0.45%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.45%

	合计
	100.00%
	15.00%
	7.50%
	0.00%
	-7.50%
	-15.00%



表1-3Ⅱ级商服用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	繁华程度
	距商服中心距离（米）
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1200)
	≥1200

	
	距集贸市场距离（米）
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1200)
	≥1200

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交站点距离（米）
	＜35
	[35,80)
	[80,150)
	[150,250)
	≥250

	
	距长途汽车站距（米）
	＜1000
	[1000,1500)
	[1500,2000)
	[2000,2500)
	≥2500

	
	距火车站距离（米）
	＜1000
	[1000,1500)
	[1500,2000)
	[2000,2500)
	≥2500

	
	距高铁站距离（米）
	＜1000
	[1000,1500)
	[1500,2000)
	[2000,2500)
	≥2500

	
	距高速路口距离（米）
	＜1000
	[1000,1500)
	[1500,2000)
	[2000,2500)
	≥2500

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	人口状况
	人口密集度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-4Ⅱ级商服用地区域因素总修正系数表
	因素名称
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华影响度
	距商服中心距离（米）
	21.27%
	3.83%
	1.91%
	0.00%
	-1.91%
	-3.83%

	
	距集贸市场距离（米）
	14.03%
	2.53%
	1.26%
	0.00%
	-1.26%
	-2.53%

	交通条件
	道路通达度
	7.53%
	1.36%
	0.68%
	0.00%
	-0.68%
	-1.36%

	
	距公交站点距离（米）
	8.07%
	1.45%
	0.73%
	0.00%
	-0.73%
	-1.45%

	
	距长途汽车站距（米）
	1.85%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.33%

	
	距火车站距离（米）
	1.40%
	0.25%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	
	距高铁站距离（米）
	1.71%
	0.31%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.31%

	
	距高速路口距离（米）
	1.49%
	0.27%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	4.05%
	0.73%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.73%

	
	供水状况（保障率%）
	3.68%
	0.66%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.66%

	
	供电状况（保障率%）
	3.97%
	0.71%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.71%

	
	供气状况（保障率%）
	3.81%
	0.69%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.69%

	
	通讯状况（保障率%）
	3.64%
	0.66%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.66%

	人口状况
	人口密集度
	14.10%
	2.54%
	1.27%
	0.00%
	-1.27%
	-2.54%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.69%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.69%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.57%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	
	综合交通规划
	3.03%
	0.55%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.55%

	合计
	100.00%
	18.00%
	9.00%
	0.00%
	-9.00%
	-18.00%



表1-5Ⅲ级商服用地区域因素指标说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	繁华程度
	距商服中心距离（米）
	＜1200
	[1200,1500)
	[1500,2000)
	[2000,2500)
	≥2500

	
	距集贸市场距离（米）
	＜1200
	[1200,1500)
	[1500,2000)
	[2000,2500)
	≥2500

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交站点距离（米）
	＜50
	[50,100)
	[100,200)
	[200,250)
	≥250

	
	距长途汽车站距（米）
	＜2550
	[2550,2850)
	[2850,3000)
	[3000,3500)
	≥3500

	
	距火车站距离（米）
	＜2550
	[2550,2850)
	[2850,3000)
	[3000,3500)
	≥3500

	
	距高铁站距离（米）
	＜2550
	[2550,2850)
	[2850,3000)
	[3000,3500)
	≥3500

	
	距高速路口距离（米）
	＜2550
	[2550,2850)
	[2850,3000)
	[3000,3500)
	≥3500

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	人口状况
	人口密集度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差




表1-6Ⅲ级商服用地区域因素总修正系数表
	因素名称
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华影响度
	距商服中心距离（米）
	21.27%
	3.83%
	1.91%
	0.00%
	-1.91%
	-3.83%

	
	距集贸市场距离（米）
	14.03%
	2.53%
	1.26%
	0.00%
	-1.26%
	-2.53%

	交通条件
	道路通达度
	7.53%
	1.36%
	0.68%
	0.00%
	-0.68%
	-1.36%

	
	距公交站点距离（米）
	8.07%
	1.45%
	0.73%
	0.00%
	-0.73%
	-1.45%

	
	距长途汽车站距（米）
	1.85%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.33%

	
	距火车站距离（米）
	1.40%
	0.25%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	
	距高铁站距离（米）
	1.71%
	0.31%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.31%

	
	距高速路口距离（米）
	1.49%
	0.27%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	4.05%
	0.73%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.73%

	
	供水状况（保障率%）
	3.68%
	0.66%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.66%

	
	供电状况（保障率%）
	3.97%
	0.71%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.71%

	
	供气状况（保障率%）
	3.81%
	0.69%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.69%

	
	通讯状况（保障率%）
	3.64%
	0.66%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.66%

	人口状况
	人口密集度
	14.10%
	2.54%
	1.27%
	0.00%
	-1.27%
	-2.54%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.69%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.69%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.57%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	
	综合交通规划
	3.03%
	0.55%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.55%

	合计
	100.00%
	18.00%
	9.00%
	0.00%
	-9.00%
	-18.00%



表1-7Ⅳ级商服用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	繁华程度
	距商服中心距离（米）
	＜2500
	[2500,2700)
	[2700,3000)
	[3000,3500)
	≥3000

	
	距集贸市场距离（米）
	＜2500
	[2500,2700)
	[2700,3000)
	[3000,3500)
	≥3000

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交站点距离（米）
	＜80
	[80,150)
	[150,250)
	[250,350)
	≥350

	
	距长途汽车站距（米）
	＜2600
	[2600,3000)
	[3000,3500)
	[3500,4000)
	≥4000

	
	距火车站距离（米）
	＜2600
	[2600,3000)
	[3000,3500)
	[3500,4000)
	≥4000

	
	距高铁站距离（米）
	＜2600
	[2600,3000)
	[3000,3500)
	[3500,4000)
	≥4000

	
	距高速路口距离（米）
	＜2600
	[2600,3000)
	[3000,3500)
	[3500,4000)
	≥4000

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	人口状况
	人口密集度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-8Ⅳ级商服用地区域因素总修正系数表
	因素名称
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华影响度
	距商服中心距离（米）
	21.27%
	2.55%
	1.28%
	0.00%
	-1.28%
	-2.55%

	
	距集贸市场距离（米）
	14.03%
	1.68%
	0.84%
	0.00%
	-0.84%
	-1.68%

	交通条件
	道路通达度
	7.53%
	0.90%
	0.45%
	0.00%
	-0.45%
	-0.90%

	
	距公交站点距离（米）
	8.07%
	0.97%
	0.48%
	0.00%
	-0.48%
	-0.97%

	
	距长途汽车站距（米）
	1.85%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距火车站距离（米）
	1.40%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距高铁站距离（米）
	1.71%
	0.21%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.21%

	
	距高速路口距离（米）
	1.49%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	4.05%
	0.49%
	0.24%
	0.00%
	-0.24%
	-0.49%

	
	供水状况（保障率%）
	3.68%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	
	供电状况（保障率%）
	3.97%
	0.48%
	0.24%
	0.00%
	-0.24%
	-0.48%

	
	供气状况（保障率%）
	3.81%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	
	通讯状况（保障率%）
	3.64%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	人口状况
	人口密集度
	14.10%
	1.69%
	0.85%
	0.00%
	-0.85%
	-1.69%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.57%
	0.31%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.31%

	
	综合交通规划
	3.03%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	合计
	100.00%
	12.00%
	6.00%
	0.00%
	-6.00%
	-12.00%


表1-9Ⅴ级商服用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	繁华程度
	距商服中心距离（米）
	＜3000
	[3000,3500)
	[3500,4000)
	[4000,4500)
	≥5000

	
	距集贸市场距离（米）
	＜3000
	[3000,3500)
	[3500,4000)
	[4000,4500)
	≥5000

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交站点距离（米）
	＜100
	[100,200)
	[200,300)
	[300,400)
	≥400

	
	距长途汽车站距（米）
	＜3000
	[3000,3200)
	[3200,3500)
	[3500,4200)
	≥4200

	
	距火车站距离（米）
	＜3000
	[3000,3200)
	[3200,3500)
	[3500,4200)
	≥4200

	
	距高铁站距离（米）
	＜3000
	[3000,3200)
	[3200,3500)
	[3500,4200)
	≥4200

	
	距高速路口距离（米）
	＜3000
	[3000,3200)
	[3200,3500)
	[3500,4200)
	≥4200

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	人口状况
	人口密集度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差




表1-10Ⅴ级商服用地区域因素总修正系数表
	因素名称
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华影响度
	距商服中心距离（米）
	21.27%
	3.62%
	1.81%
	0.00%
	-1.81%
	-3.62%

	
	距集贸市场距离（米）
	14.03%
	2.39%
	1.19%
	0.00%
	-1.19%
	-2.39%

	交通条件
	道路通达度
	7.53%
	1.28%
	0.64%
	0.00%
	-0.64%
	-1.28%

	
	距公交站点距离（米）
	8.07%
	1.37%
	0.69%
	0.00%
	-0.69%
	-1.37%

	
	距长途汽车站距（米）
	1.85%
	0.31%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.31%

	
	距火车站距离（米）
	1.40%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距高铁站距离（米）
	1.71%
	0.29%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.29%

	
	距高速路口距离（米）
	1.49%
	0.25%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	4.05%
	0.69%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.69%

	
	供水状况（保障率%）
	3.68%
	0.63%
	0.31%
	0.00%
	-0.31%
	-0.63%

	
	供电状况（保障率%）
	3.97%
	0.67%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.67%

	
	供气状况（保障率%）
	3.81%
	0.65%
	0.32%
	0.00%
	-0.32%
	-0.65%

	
	通讯状况（保障率%）
	3.64%
	0.62%
	0.31%
	0.00%
	-0.31%
	-0.62%

	人口状况
	人口密集度
	14.10%
	2.40%
	1.20%
	0.00%
	-1.20%
	-2.40%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.65%
	0.32%
	0.00%
	-0.32%
	-0.65%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.57%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	
	综合交通规划
	3.03%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	合计
	100.00%
	17.00%
	8.50%
	0.00%
	-8.50%
	-17.00%


表1-11Ⅵ级商服用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	繁华程度
	距商服中心距离（米）
	＜5000
	[5000,5500)
	[5500,6000)
	[6000,6500)
	≥6500

	
	距集贸市场距离（米）
	＜5000
	[5000,5500)
	[5500,6000)
	[6000,6500)
	≥6500

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交站点距离（米）
	＜150
	[150,200)
	[250,300)
	[350,450)
	≥450

	
	距长途汽车站距（米）
	＜3200
	[3200,3600)
	[3600,4000)
	[4000,4500)
	≥4500

	
	距火车站距离（米）
	＜3200
	[3200,3600)
	[3600,4000)
	[4000,4500)
	≥4500

	
	距高铁站距离（米）
	＜3200
	[3200,3600)
	[3600,4000)
	[4000,4500)
	≥4500

	
	距高速路口距离（米）
	＜3200
	[3200,3600)
	[3600,4000)
	[4000,4500)
	≥4500

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	人口状况
	人口密集度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-12Ⅵ级商服用地区域因素总修正系数表
	因素名称
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华影响度
	距商服中心距离（米）
	21.27%
	4.25%
	2.13%
	0.00%
	-2.13%
	-4.25%

	
	距集贸市场距离（米）
	14.03%
	2.81%
	1.40%
	0.00%
	-1.40%
	-2.81%

	交通条件
	道路通达度
	7.53%
	1.51%
	0.75%
	0.00%
	-0.75%
	-1.51%

	
	距公交站点距离（米）
	8.07%
	1.61%
	0.81%
	0.00%
	-0.81%
	-1.61%

	
	距长途汽车站距（米）
	1.85%
	0.37%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.37%

	
	距火车站距离（米）
	1.40%
	0.28%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	
	距高铁站距离（米）
	1.71%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	距高速路口距离（米）
	1.49%
	0.30%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.30%

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	4.05%
	0.81%
	0.41%
	0.00%
	-0.41%
	-0.81%

	
	供水状况（保障率%）
	3.68%
	0.74%
	0.37%
	0.00%
	-0.37%
	-0.74%

	
	供电状况（保障率%）
	3.97%
	0.79%
	0.40%
	0.00%
	-0.40%
	-0.79%

	
	供气状况（保障率%）
	3.81%
	0.76%
	0.38%
	0.00%
	-0.38%
	-0.76%

	
	通讯状况（保障率%）
	3.64%
	0.73%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.73%

	人口状况
	人口密集度
	14.10%
	2.82%
	1.41%
	0.00%
	-1.41%
	-2.82%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.76%
	0.38%
	0.00%
	-0.38%
	-0.76%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.57%
	0.51%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.51%

	
	综合交通规划
	3.03%
	0.61%
	0.30%
	0.00%
	-0.30%
	-0.61%

	合计
	100.00%
	20.00%
	10.00%
	0.00%
	-10.00%
	-20.00%


表1-13Ⅶ级商服用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	繁华程度
	距商服中心距离（米）
	＜6500
	[6500,7000)
	[7000,7500)
	[7500,8000)
	≥8000

	
	距集贸市场距离（米）
	＜6500
	[6500,7000)
	[7000,7500)
	[7500,8000)
	≥8000

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交站点距离（米）
	＜200
	[200,300)
	[300,400)
	[400,500)
	≥500

	
	距长途汽车站距（米）
	＜3500
	[3500,4000)
	[4000,4300)
	[4300,4800)
	≥4800

	
	距火车站距离（米）
	＜3500
	[3500,4000)
	[4000,4300)
	[4300,4800)
	≥4800

	
	距高铁站距离（米）
	＜3500
	[3500,4000)
	[4000,4300)
	[4300,4800)
	≥4800

	
	距高速路口距离（米）
	＜3500
	[3500,4000)
	[4000,4300)
	[4300,4800)
	≥4800

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	人口状况
	人口密集度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-14Ⅶ级商服用地区域因素总修正系数表
	因素名称
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华影响度
	距商服中心距离（米）
	21.27%
	0.64%
	0.32%
	0.00%
	-0.32%
	-0.64%

	
	距集贸市场距离（米）
	14.03%
	0.42%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	交通条件
	道路通达度
	7.53%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	距公交站点距离（米）
	8.07%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距长途汽车站距（米）
	1.85%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距火车站距离（米）
	1.40%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	
	距高铁站距离（米）
	1.71%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	距高速路口距离（米）
	1.49%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	4.05%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	供水状况（保障率%）
	3.68%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.11%

	
	供电状况（保障率%）
	3.97%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	供气状况（保障率%）
	3.81%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.11%

	
	通讯状况（保障率%）
	3.64%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	人口状况
	人口密集度
	14.10%
	0.42%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.11%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.57%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	综合交通规划
	3.03%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	合计
	100.00%
	3.00%
	1.50%
	0.00%
	-1.50%
	-3.00%


表1-15Ⅷ级商服用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	繁华程度
	距商服中心距离（米）
	＜8000
	[8000,8200)
	[8200,8500)
	[8500,9000)
	≥9000

	
	距集贸市场距离（米）
	＜8000
	[8000,8200)
	[8200,8500)
	[8500,9000)
	≥9000

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交站点距离（米）
	＜300
	[350,450)
	[450,550)
	[550,650)
	≥650

	
	距长途汽车站距（米）
	＜4000
	[4000,4500)
	[4500,5000)
	[5000,5500)
	≥5500

	
	距火车站距离（米）
	＜4000
	[4000,4500)
	[4500,5000)
	[5000,5500)
	≥5500

	
	距高铁站距离（米）
	＜4000
	[4000,4500)
	[4500,5000)
	[5000,5500)
	≥5500

	
	距高速路口距离（米）
	＜4000
	[4000,4500)
	[4500,5000)
	[5000,5500)
	≥5500

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	人口状况
	人口密集度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-16Ⅷ级商服用地区域因素总修正系数表
	因素名称
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华影响度
	距商服中心距离（米）
	21.27%
	0.85%
	0.43%
	0.00%
	-0.43%
	-0.85%

	
	距集贸市场距离（米）
	14.03%
	0.56%
	0.28%
	0.00%
	-0.28%
	-0.56%

	交通条件
	道路通达度
	7.53%
	0.30%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.30%

	
	距公交站点距离（米）
	8.07%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	
	距长途汽车站距（米）
	1.85%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距火车站距离（米）
	1.40%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距高铁站距离（米）
	1.71%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	距高速路口距离（米）
	1.49%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	4.05%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	供水状况（保障率%）
	3.68%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	供电状况（保障率%）
	3.97%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	供气状况（保障率%）
	3.81%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	通讯状况（保障率%）
	3.64%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	人口状况
	人口密集度
	14.10%
	0.56%
	0.28%
	0.00%
	-0.28%
	-0.56%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.57%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	综合交通规划
	3.03%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	合计
	100.00%
	4.00%
	2.00%
	0.00%
	-2.00%
	-4.00%



[bookmark: _Toc12008822]2.楼层/容积率修正
（1）楼层修正
表1-17商服用地楼层修正系数表
	楼层
	一层
	二层
	三层
	四层及以上

	[bookmark: _Hlk536359540]修正系数
	1.00
	0.654
	0.544
	0.438


备注：已建成项目或已有详细规划指标且能得知楼层数的待开发项目宜采用楼层修正。修正后价格若低于住宅级别价则选用住宅级别价进行计算
（2）容积率修正
容积率计算公式：y = 0.797x-0.274 y——容积率修正系数，x——容积率
表1-18商服用地容积率修正系数表
	容积率
	≤0.45
	0.5
	0.6
	0.7
	0.8
	0.9
	1
	1.1
	1.2

	修正系数
	1.0000
	0.9637
	0.9167
	0.8788
	0.8473
	0.8203
	0.7970
	0.7765
	0.7582

	容积率
	1.3
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9
	2
	2.1

	修正系数
	0.7417
	0.7268
	0.7132
	0.7007
	0.6892
	0.6784
	0.6685
	0.6591
	0.6504

	容积率
	2.2
	2.3
	2.4
	2.5
	2.6
	2.7
	2.8
	2.9
	3

	修正系数
	0.6421
	0.6344
	0.6270
	0.6200
	0.6134
	0.6071
	0.6011
	0.5953
	0.5898

	容积率
	3.1
	3.2
	3.3
	3.4
	3.5
	3.6
	3.7
	3.8
	3.9

	修正系数
	0.5846
	0.5795
	0.5746
	0.5699
	0.5654
	0.5611
	0.5569
	0.5528
	0.5489

	容积率
	4
	4.1
	4.2
	4.3
	4.4
	4.5
	4.6
	4.7
	4.8

	修正系数
	0.5451
	0.5414
	0.5379
	0.5344
	0.5311
	0.5278
	0.5246
	0.5216
	0.5186

	容积率
	4.9
	5
	5.1
	5.2
	5.3
	5.4
	5.5
	5.6
	≥5.7

	修正系数
	0.5156
	0.5128
	0.5100
	0.5073
	0.5047
	0.5021
	0.4996
	0.4971
	0.4947


[bookmark: _Toc12008823]3.临街深度修正（仅适用于商服路线价区段修正）
表1-19商服用地路线价深度修正系数表（标准深度为12米）
	深度（米）
	v≤2
	2<v≤4
	4<v≤6
	6<v≤8
	8<v≤10
	10<v≤12

	修正系数
	1.75
	1.55
	1.3
	1.25
	1.16
	1


注：（1）设定路线价区段的区域按平均标准深度12米确定修正系数；（2）对于已建成项目，深度起算点为该建筑物的铺面，若为未建项目，深度起算点则为建筑红线。
[bookmark: _Toc12008824]4.宗地宽深比修正系数（仅适用于商服路线价区段修正）
表1-20商服路线价宽深比修正系数表
	宽深比
	w<0.1
	0.1<w≤0.3
	0.3<w≤0.7
	0.7<w≤1.0
	1.0<w≤1.2
	w>1.2

	修正系数
	0.85
	0.98
	1
	1.06
	1.09
	1.4


注：深度在标准深度以内的，计算宽深比时，宽度取实际宽度、深度取实际深度；深度超过标准深度的，计算宽深比时，宽度取实际宽度，深度取标准深度。
[bookmark: _Toc12008825]5.街角地修正
表1-21街角地修正系数表
	临街情况
	一面临街
	两面临街
	多面临街

	修正系数
	1
	1.09
	1.14


[bookmark: _Toc12008826]6.商服集聚度修正
城市中心的商服集聚程度对地价的影响在商服用地表现为正面影响，而对于住宅用地来说其存在正负两方面的影响，对于紧邻城市中心的位置，其表现为负面影响，但若临近城市中心，但城市中心又不会对居住环境造成影响的区域则表现为正面影响。
进行集聚度修正需满足以下条件：宗地所临道路为非设定的商服路线价路段。若临商服路线价路段，则计算地价时采用路线价，不再进行商服集聚度修正。

表1-22商服集聚度修正系数表
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标标准说明
	临大型商务中心、大型购物广场、步行街等
	临一般专业市场、集贸市场等
	该宗地周边商服配套设施能满足正常需求
	该宗地周边商服配套设施能满足简单需求
	该宗地周边无商服配套设施

	修正系数
	1.10
	1.05
	1.00
	0.95
	0.90


[bookmark: _Toc12008827]7.土地剩余年期修正
有限年期使用权价格应该修正到法定最高年期地价，商服用地法定最高出让年期为40年，商服用地土地还原率见下表所示，使用年期修正系数的计算公式为：

式中：r——土地还原率；
m——土地使用权法定最高出让年期；
n——商服用地剩余年限；
y——出让年期修正系数。
表1-23商服用地使用年期修正系数表
	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0724
	0.1399
	0.2028
	0.2614
	0.3161
	0.3670
	0.4144
	0.4586
	0.4998
	0.5382

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5739
	0.6073
	0.6383
	0.6673
	0.6942
	0.7194
	0.7428
	0.7646
	0.7850
	0.8039

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.8216
	0.8381
	0.8534
	0.8677
	0.8810
	0.8934
	0.9050
	0.9158
	0.9258
	0.9352

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.9439
	0.9520
	0.9596
	0.9667
	0.9732
	0.9794
	0.9851
	0.9904
	0.9954
	1.0000


[bookmark: _Toc12008828]8.土地开发程度修正
表1-24土地开发程度修正表（地面价）
单位：元/平方米（土地面积）
	土地开发程度
	开发项目及成本

	
	通路
	供水
	排水
	通电
	通讯
	土地平整
	五通一平

	五通一平
	25～75
	18～40
	15～35
	30～45
	15～45
	20～50
	123～290


[bookmark: _Toc12008829]
9.其他个别因素修正
利用基准地修正至宗地地价时，除了考虑容积率、使用年期、开发程度等修正外，还要考虑宗地形状、大小和地质对地价的影响。任何地块首先应当保证其面积大小适合商业利用，并针对具体地块的形状（如平行四边形、梯形、三角形等），按照路线价宗地评估地价的方法，对其土地价格进行合理的调整。
表1-25其他个别因素修正系数表
	个别因素
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	宗地形状
	指标说明
	形状规则，对土地利用极为有利
	形状较规则，对土地利用较为有利
	形状基本规则，对土地利用无不良影响
	形状较不规则，对土地利用有一定影响
	形状不规则，对土地利用产生严重影响

	
	
	
	
	
	
	

	
	修正系数
	4%
	2%
	0
	-2%
	-4%

	地形地质
	指标说明
	地形地质状况好
	地形地质状况良好
	地形地质状况适宜
	地形地质状况较差
	地形地质状况差

	
	修正系数
	3%
	2%
	0
	-2%
	-3%

	宗地面积
	指标说明
	S≥10000㎡
	5000㎡≤S＜10000㎡
	2000㎡≤S＜5000㎡
	1000㎡≤S＜2000㎡
	S＜1000㎡

	
	修正系数
	2%
	1%
	0
	-1%
	-2%


[bookmark: _Toc533409393][bookmark: _Toc12009524][bookmark: _Toc12008830][bookmark: _Toc525728510]
[bookmark: _Toc19690433]（二）住宅用地宗地地价修正体系
[bookmark: _Toc12008831]1.区域因素修正
表1-26Ⅰ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距中学距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距小学距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距幼儿园距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距银行距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距医院距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距体育馆距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距文化广场距离（米）
	<300
	[300,400）
	[400,600）
	[600,800）
	≥800

	
	距公园距离（米）
	<300
	[300,400）
	[400,600）
	[600,800）
	≥800

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏




表1-27Ⅰ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.41%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.40%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.41%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.42%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.43%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.42%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.43%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.37%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.38%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.30%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.30%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.30%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.30%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.50%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.57%
	0.29%
	0.00%
	-0.29%
	-0.58%

	
	地形状况
	1.82%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	1.24%
	0.62%
	0.00%
	-0.63%
	-1.26%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	1.36%
	0.68%
	0.00%
	-0.69%
	-1.38%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	1.33%
	0.67%
	0.00%
	-0.68%
	-1.35%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.89%
	0.45%
	0.00%
	-0.45%
	-0.91%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.61%
	0.31%
	0.00%
	-0.31%
	-0.62%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.19%
	0.09%
	0.00%
	-0.10%
	-0.19%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.25%
	0.12%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	1.29%
	0.64%
	0.00%
	-0.66%
	-1.31%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	1.21%
	0.60%
	0.00%
	-0.61%
	-1.23%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.72%
	0.36%
	0.00%
	-0.37%
	-0.74%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.24%
	-0.47%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.63%
	0.32%
	0.00%
	-0.32%
	-0.64%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	1.68%
	0.84%
	0.00%
	-0.85%
	-1.71%

	合计
	100.00%
	18.35%
	9.18%
	0.00%
	-9.34%
	-18.68%


表1-28Ⅱ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距中学距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距小学距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距幼儿园距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距银行距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距医院距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距体育馆距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距文化广场距离（米）
	<350
	[350,500）
	[500,800）
	[800,1000）
	≥1000

	
	距公园距离（米）
	<350
	[350,500）
	[500,800）
	[800,1000）
	≥1000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-29Ⅱ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.21%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.21%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.19%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.19%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.13%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.13%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.28%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	
	地形状况
	1.82%
	0.19%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.19%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	0.69%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.69%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	0.76%
	0.38%
	0.00%
	-0.38%
	-0.76%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	0.74%
	0.37%
	0.00%
	-0.37%
	-0.74%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.50%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	0.72%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.72%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	0.67%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.67%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.40%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.40%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.35%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	0.93%
	0.47%
	0.00%
	-0.47%
	-0.93%

	合计
	100.00%
	10.20%
	5.10%
	0.00%
	-5.10%
	-10.20%


表1-30Ⅲ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距中学距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距小学距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距幼儿园距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距银行距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距医院距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距体育馆距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距文化广场距离（米）
	<400
	[400,600）
	[600,1000）
	[1000,1200）
	≥1200

	
	距公园距离（米）
	<400
	[400,600）
	[600,1000）
	[1000,1200）
	≥1200

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏




表1-31Ⅲ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.02%
	0.01%
	0.00%
	-0.01%
	-0.02%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.02%
	0.01%
	0.00%
	-0.01%
	-0.02%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.03%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.03%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.03%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.03%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	地形状况
	1.82%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	0.19%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.19%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.03%
	0.01%
	0.00%
	-0.01%
	-0.03%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.03%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.03%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.03%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.03%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.09%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.09%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	合计
	100.00%
	2.50%
	1.25%
	0.00%
	-1.25%
	-2.50%


表1-32Ⅳ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距中学距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距小学距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距幼儿园距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距银行距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距医院距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距体育馆距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距文化广场距离（米）
	<450
	[450,700）
	[700,1200）
	[1200,1400）
	≥1400

	
	距公园距离（米）
	<450
	[450,700）
	[700,1200）
	[1200,1400）
	≥1400

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏



表1-33Ⅳ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.02%
	0.01%
	0.00%
	-0.01%
	-0.02%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.03%
	0.01%
	0.00%
	-0.01%
	-0.03%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	
	地形状况
	1.82%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.03%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.03%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	0.21%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.21%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	0.27%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	合计
	100.00%
	3.00%
	1.50%
	0.00%
	-1.50%
	-3.00%



表1-34Ⅴ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距中学距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距小学距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距幼儿园距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距银行距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距医院距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距体育馆距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距文化广场距离（米）
	<500
	[500,800）
	[800,1400）
	[1400,1600）
	≥1600

	
	距公园距离（米）
	<500
	[500,800）
	[800,1400）
	[1400,1600）
	≥1600

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-35Ⅴ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.45%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.45%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.45%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.45%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.43%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.43%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.41%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.48%
	0.24%
	0.00%
	-0.24%
	-0.48%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.25%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.33%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.33%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.62%
	0.31%
	0.00%
	-0.31%
	-0.62%

	
	地形状况
	1.82%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	1.35%
	0.68%
	0.00%
	-0.68%
	-1.35%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	1.48%
	0.74%
	0.00%
	-0.74%
	-1.48%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	1.45%
	0.73%
	0.00%
	-0.73%
	-1.45%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.97%
	0.49%
	0.00%
	-0.49%
	-0.97%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.67%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.67%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.29%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.29%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.21%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.21%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.27%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	1.40%
	0.70%
	0.00%
	-0.70%
	-1.40%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	1.32%
	0.66%
	0.00%
	-0.66%
	-1.32%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.79%
	0.39%
	0.00%
	-0.39%
	-0.79%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.51%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.51%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.69%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.69%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	1.83%
	0.92%
	0.00%
	-0.92%
	-1.83%

	合计
	100.00%
	20.00%
	10.00%
	0.00%
	-10.00%
	-20.00%


表1-36Ⅵ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距中学距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距小学距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距幼儿园距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距银行距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距医院距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距体育馆距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距文化广场距离（米）
	<550
	[550,900）
	[900,1600）
	[1600,1800）
	≥1800

	
	距公园距离（米）
	<550
	[550,900）
	[900,1600）
	[1600,1800）
	≥1800

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏




表1-37Ⅵ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.33%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.33%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.33%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.31%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.31%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.27%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.19%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.19%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.41%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.47%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.47%

	
	地形状况
	1.82%
	0.27%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	1.01%
	0.51%
	0.00%
	-0.51%
	-1.01%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	1.11%
	0.56%
	0.00%
	-0.56%
	-1.11%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	1.09%
	0.54%
	0.00%
	-0.54%
	-1.09%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.73%
	0.37%
	0.00%
	-0.37%
	-0.73%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.50%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.21%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.21%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.19%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.19%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	1.05%
	0.53%
	0.00%
	-0.53%
	-1.05%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	0.99%
	0.49%
	0.00%
	-0.49%
	-0.99%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.59%
	0.30%
	0.00%
	-0.30%
	-0.59%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.38%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.38%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	1.37%
	0.69%
	0.00%
	-0.69%
	-1.37%

	合计
	100.00%
	15.00%
	7.50%
	0.00%
	-7.50%
	-15.00%


表1-38Ⅶ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距中学距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距小学距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距幼儿园距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距银行距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距医院距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距体育馆距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距文化广场距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1800）
	[1800,2000）
	≥2000

	
	距公园距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1800）
	[1800,2000）
	≥2000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-39Ⅶ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.11%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.11%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.11%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.11%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.04%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.04%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	地形状况
	1.82%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	0.37%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.37%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	0.35%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	0.33%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.33%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.13%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.13%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.17%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.17%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	合计
	100.00%
	5.00%
	2.50%
	0.00%
	-2.50%
	-5.00%


表1-40Ⅷ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距中学距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距小学距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距幼儿园距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距银行距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距医院距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距体育馆距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距文化广场距离（米）
	<650
	[650,1100）
	[1100,2000）
	[2000,2200）
	≥2200

	
	距公园距离（米）
	<650
	[650,1100）
	[1100,2000）
	[2000,2200）
	≥2200

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-41Ⅷ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.13%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.13%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.27%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.31%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.31%

	
	地形状况
	1.82%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	0.68%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.68%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	0.74%
	0.37%
	0.00%
	-0.37%
	-0.74%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	0.73%
	0.36%
	0.00%
	-0.36%
	-0.73%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.49%
	0.24%
	0.00%
	-0.24%
	-0.49%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.33%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.13%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.13%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	0.70%
	0.35%
	0.00%
	-0.35%
	-0.70%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	0.66%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.66%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.39%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.39%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.25%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	0.92%
	0.46%
	0.00%
	-0.46%
	-0.92%

	合计
	100.00%
	10.00%
	5.00%
	0.00%
	-5.00%
	-10.00%



表1-42Ⅸ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<2700
	[2700,3100）
	[3100,4700）
	[4700,6500）
	≥6500

	
	距中学距离（米）
	<2700
	[2700,3100）
	[3100,4700）
	[4700,6500）
	≥6500

	
	距小学距离（米）
	<2700
	[2700,3100）
	[3100,4700）
	[4700,6500）
	≥6500

	
	距幼儿园距离（米）
	<2700
	[2700,3100）
	[3100,4700）
	[4700,6500）
	≥6500

	
	距银行距离（米）
	<2700
	[2700,3100）
	[3100,4700）
	[4700,6500）
	≥6500

	
	距医院距离（米）
	<2700
	[2700,3100）
	[3100,4700）
	[4700,6500）
	≥6500

	
	距体育馆距离（米）
	<2700
	[2700,3100）
	[3100,4700）
	[4700,6500）
	≥6500

	
	距文化广场距离（米）
	<700
	[700,1200）
	[1200,2200）
	[2200,2400）
	≥2400

	
	距公园距离（米）
	<700
	[700,1200）
	[1200,2200）
	[2200,2400）
	≥2400

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏



表1-43Ⅸ级住宅用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.19%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.19%

	
	地形状况
	1.82%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.41%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.29%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.29%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.09%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.09%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	0.42%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	0.39%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.39%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.21%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.21%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	0.55%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.55%

	合计
	100.00%
	6.00%
	3.00%
	0.00%
	-3.00%
	-6.00%


表1-44Ⅹ级住宅用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<3000
	[3000,3400）
	[3400,5100）
	[5100,7000）
	≥7000

	
	距中学距离（米）
	<3000
	[3000,3400）
	[3400,5100）
	[5100,7000）
	≥7000

	
	距小学距离（米）
	<3000
	[3000,3400）
	[3400,5100）
	[5100,7000）
	≥7000

	
	距幼儿园距离（米）
	<3000
	[3000,3400）
	[3400,5100）
	[5100,7000）
	≥7000

	
	距银行距离（米）
	<3000
	[3000,3400）
	[3400,5100）
	[5100,7000）
	≥7000

	
	距医院距离（米）
	<3000
	[3000,3400）
	[3400,5100）
	[5100,7000）
	≥7000

	
	距体育馆距离（米）
	<3000
	[3000,3400）
	[3400,5100）
	[5100,7000）
	≥7000

	
	距文化广场距离（米）
	<750
	[750,1300）
	[1300,2400）
	[2400,2600）
	≥2600

	
	距公园距离（米）
	<750
	[750,1300）
	[1300,2400）
	[2400,2600）
	≥2600

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜30
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-45Ⅹ级住宅用地各级别区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.23%
	0.40%
	0.20%
	0.00%
	-0.19%
	-0.38%

	
	供水状况（保障率%）
	2.26%
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.19%
	-0.39%

	
	供电状况（保障率%）
	2.17%
	0.39%
	0.20%
	0.00%
	-0.19%
	-0.37%

	
	供气状况（保障率%）
	2.29%
	0.41%
	0.21%
	0.00%
	-0.20%
	-0.39%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.29%
	0.41%
	0.21%
	0.00%
	-0.20%
	-0.39%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.78%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	距中学距离（米）
	2.04%
	0.37%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%

	
	距小学距离（米）
	2.38%
	0.43%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.41%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.82%
	0.33%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.31%

	
	距银行距离（米）
	0.91%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	距医院距离（米）
	1.62%
	0.29%
	0.15%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	
	距体育馆距离（米）
	1.31%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	距文化广场距离（米）
	1.27%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距公园距离（米）
	1.63%
	0.29%
	0.15%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	环境条件
	大气污染
	2.70%
	0.49%
	0.24%
	0.00%
	-0.23%
	-0.47%

	
	噪音污染
	3.11%
	0.56%
	0.28%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	
	地形状况
	1.82%
	0.33%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.31%

	
	绿地覆盖率
	6.76%
	1.22%
	0.61%
	0.00%
	-0.58%
	-1.17%

	
	河流湖泊景观
	7.41%
	1.33%
	0.67%
	0.00%
	-0.64%
	-1.28%

	交通条件
	道路通达度
	7.25%
	1.31%
	0.65%
	0.00%
	-0.62%
	-1.25%

	
	距公交车站距离（米）
	4.87%
	0.88%
	0.44%
	0.00%
	-0.42%
	-0.84%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.34%
	0.60%
	0.30%
	0.00%
	-0.29%
	-0.58%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.43%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.12%
	-0.25%

	
	距火车站距离（米）
	1.03%
	0.19%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距高铁站距离（米）
	1.34%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	
	距高速路口距离（米）
	1.28%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	繁华程度
	商业服务中心
	7.02%
	1.26%
	0.63%
	0.00%
	-0.61%
	-1.21%

	
	集贸、农贸市场
	6.58%
	1.18%
	0.59%
	0.00%
	-0.57%
	-1.13%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.94%
	0.71%
	0.35%
	0.00%
	-0.34%
	-0.68%

	
	三旧改造（商服用地）
	2.53%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	
	综合交通规划
	3.44%
	0.62%
	0.31%
	0.00%
	-0.30%
	-0.59%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.15%
	1.65%
	0.82%
	0.00%
	-0.79%
	-1.58%

	合计
	100.00%
	18.00%
	9.00%
	0.00%
	-8.62%
	-17.24%


[bookmark: _Toc12008832]2.容积率修正
表1-46住宅用地容积率修正系数表
	容积率
	1
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9

	修正系数
	1.5499
	1.4808
	1.4205
	1.3671
	1.3195
	1.2767
	1.2379
	1.2025
	1.1701
	1.1402

	容积率
	2
	2.1
	2.2
	2.3
	2.4
	2.5
	2.6
	2.7
	2.8
	2.9

	修正系数
	1.1126
	1.087
	1.063
	1.0407
	1.0197
	1.0000
	0.9953
	0.9908
	0.9865
	0.9824

	容积率
	3
	3.1
	3.2
	3.3
	3.4
	3.5
	3.6
	3.7
	3.8
	3.9

	修正系数
	0.9784
	0.9745
	0.9708
	0.9673
	0.9638
	0.9605
	0.9572
	0.9541
	0.951
	0.9481

	容积率
	4
	4.1
	4.2
	4.3
	4.4
	4.5
	4.6
	4.7
	4.8
	4.9

	修正系数
	0.9452
	0.9424
	0.9397
	0.937
	0.9345
	0.932
	0.9295
	0.9271
	0.9248
	0.9225

	容积率
	5
	5.1
	5.2
	5.3
	5.4
	5.5
	5.6
	5.7
	5.8
	5.9

	修正系数
	0.9203
	0.9181
	0.9159
	0.9138
	0.9118
	0.9098
	0.9078
	0.9059
	0.904
	0.9022

	容积率
	6
	6.1
	6.2
	6.3
	6.4
	6.5
	6.6
	6.7
	6.8
	6.9

	修正系数
	0.9004
	0.8986
	0.8968
	0.8951
	0.8934
	0.8918
	0.8901
	0.8885
	0.8869
	0.8854


[bookmark: _Toc12008833]3.楼层修正
表1-47住宅用地楼面地价楼层修正系数表（无电梯）
	总层数
居住层数
	一
	二
	三
	四
	五
	六
	七
	八

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	1.00
	0.96
	0.92
	0.91
	0.91
	0.90
	0.88
	0.87

	2
	
	1.02
	1.01
	0.99
	0.95
	0.96
	0.96
	0.95

	3
	
	
	1.03
	1.03
	1.04
	1.05
	1.07
	1.07

	4
	
	
	
	1.03
	1.04
	1.05
	1.07
	1.10

	5
	
	
	
	
	1.02
	1.04
	1.09
	1.10

	6
	
	
	
	
	
	0.95
	0.98
	1.03

	7
	
	
	
	
	
	
	0.91
	0.97

	8
	
	
	
	
	
	
	
	0.85


表1-48住宅用地楼面地价楼层修正系数表（有电梯）
	总层数
居住层数
	九
	十二
	十五
	二十
	二十以上

	
	
	
	
	
	

	1～3
	0.80-0.98
	0.79-0.93
	0.70-0.88
	0.75-0.85
	0.73-0.83

	4～6
	0.95-1.03
	0.92-1.01
	0.85-0.97
	0.82-0.89
	0.80-0.92

	7～9
	1.00-1.11
	0.99-1.12
	0.94-0.16
	0.88-0.95
	0.89-0.97

	10～12
	
	1.10-1.17
	1.03-1.15
	0.93-1.02
	0.93-1.05

	13～15
	
	
	1.09-1.21
	1.0-1.11
	1.02-1.17

	16～20
	
	
	
	1.12-1.24
	1.12-1.22

	20以上
	
	
	
	
	1.15-1.25


[bookmark: _Toc12008834]4.土地剩余年期修正
[bookmark: _Hlk529802621]有限年期使用权价格应该修正到法定最高年期地价，住宅用地法定最高出让年期为70年，使用年期修正系数的计算公式为：

式中：r——土地还原率；
m——土地使用权法定最高出让年期；
n——住宅用地剩余年限；
y——出让年期修正系数。
表1-49住宅用地土地使用年期修正系数表
	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0609
	0.1182
	0.1721
	0.2226
	0.2702
	0.3149
	0.3569
	0.3964
	0.4335
	0.4683

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.5011
	0.5319
	0.5609
	0.5881
	0.6136
	0.6377
	0.6603
	0.6815
	0.7014
	0.7202

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7378
	0.7544
	0.7699
	0.7846
	0.7983
	0.8112
	0.8234
	0.8348
	0.8455
	0.8556

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8651
	0.8740
	0.8824
	0.8902
	0.8976
	0.9046
	0.9111
	0.9173
	0.9230
	0.9284

	剩余使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9335
	0.9383
	0.9428
	0.9471
	0.9510
	0.9548
	0.9583
	0.9616
	0.9647
	0.9676

	剩余使用年期
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60

	修正系数
	0.9704
	0.9729
	0.9754
	0.9776
	0.9798
	0.9818
	0.9837
	0.9854
	0.9871
	0.9887

	剩余使用年期
	61
	62
	63
	64
	65
	66
	67
	68
	69
	70

	修正系数
	0.9901
	0.9915
	0.9928
	0.9941
	0.9952
	0.9963
	0.9973
	0.9983
	0.9992
	1.0000


[bookmark: _Toc12008835]5.土地开发程度修正
住宅用地的土地开发程度修正与商服用地一致。
[bookmark: _Toc12008836]6、小区配套设施修正


表1-50住宅用地小区配套设施修正系数表
	个别因素
	指标标准
	优（%）
	较优（%）
	一般（%）
	较劣（%）
	劣（%）

	小区配套设施
	指标说明
	配套完善
	配套较完善
	配套一般
	配套较差
	配套较差

	
	修正系数
	10
	5
	0
	-5
	-10


[bookmark: _Toc12008837]7、临江、湖可见度修正
一般靠近海岸、河流的位置，若交通条件能满足，人们居住愿望较高，其地价往往较高。根据对清远市区出让住宅用地的区位条件与地价之间的关系分析，当住宅用地拥有海岸或湖景景观时，其地价分布也是符合这一规律的。因此，从可操作性与合理性出发，编制住宅用地的临江（湖）修正系数，清远市区内的北江、飞来湖两岸的临江宗地，其住宅用途的用地在临江宗地线以内50米部分的基准地价在原基准地价的基础上增加30%。
[bookmark: _Toc12008838]8.其他个别因素修正
利用基准地修正至宗地地价时，除了考虑容积率、使用年期、开发程度等修正外，还要考虑宗地形状、地质、景观条件及小区配套对地价的影响。根据对比统计分析，综合确定其他个别因素修正系数。
表1-51其他个别因素修正系数
	个别因素
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较
	劣

	宗地形状
	指标说明
	形状规则，对土地利用极为有利
	形状较规则，对土地利用较为有利
	形状基本规则，对土地利用无不良影响
	形状较不规则，对土地利用有一定影响
	形状不规则，对土地利用产生严重影响

	
	
	
	
	
	
	

	
	修正系数
	4%
	2%
	0
	-2%
	-4%

	地形地质
	指标说明
	地形地质状况好
	地形地质状况良好
	地形地质状况适宜
	地形地质状况较差
	地形地质状况差

	
	修正系数
	4%
	2%
	0
	-2%
	-4%

	景观条件
	指标说明
	景观条件好，对土地利用极为有利
	景观条件良好，对土地利用较为有利
	景观条件一般，对土地利用无不良影响
	景观条件较差，对土地利用有一定影响
	景观条件差，对土地利用产生严重影响

	
	
	
	
	
	
	

	
	修正系数
	6%
	3%
	0
	-3%
	-6%


[bookmark: _Toc525728511][bookmark: _Toc12008839][bookmark: _Toc533409394][bookmark: _Toc12009525]


















[bookmark: _Toc19690434]（三）工业用地宗地地价修正体系
[bookmark: _Toc12008840]1.区域因素修正
表1-52Ⅰ级工业用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	火车站（货运）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	产业集聚效应
	工业园区规模
	规模大
	规模较大
	规模一般
	规模较小
	规模小

	
	产业集聚效应
	产业联系紧密区
	产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	一般产业联系松散区
	独立分布区

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差





表1-53Ⅰ级工业用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	16.20%
	0.65%
	0.32%
	0.00%
	-0.32%
	-0.65%

	
	火车站（货运）
	8.05%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	
	距高速路口距离
	8.35%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.33%

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	6.41%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	供水状况（保障率）
	6.44%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	供电状况（保障率）
	6.55%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	供气状况（保障率）
	6.30%
	0.25%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	环境条件
	地形状况
	18.80%
	0.75%
	0.38%
	0.00%
	-0.38%
	-0.75%

	产业集聚效应
	工业园区规模
	6.69%
	0.27%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	
	产业集聚效应
	6.51%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.62%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	三旧改造
	2.62%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	综合交通规划
	3.46%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	合计
	100.00%
	4.00%
	2.00%
	0.00%
	-2.00%
	-4.00%


表1-54Ⅱ级工业用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	火车站（货运）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	产业集聚效应
	工业园区规模
	规模大
	规模较大
	规模一般
	规模较小
	规模小

	
	产业集聚效应
	产业联系紧密区
	产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	一般产业联系松散区
	独立分布区

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-55Ⅱ级工业用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	16.20%
	1.00%
	0.50%
	0.00%
	-0.57%
	-1.13%

	
	火车站（货运）
	8.05%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.28%
	-0.56%

	
	距高速路口距离
	8.35%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.29%
	-0.58%

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	6.41%
	0.40%
	0.20%
	0.00%
	-0.22%
	-0.45%

	
	供水状况（保障率）
	6.44%
	0.40%
	0.20%
	0.00%
	-0.23%
	-0.45%

	
	供电状况（保障率）
	6.55%
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	
	供气状况（保障率）
	6.30%
	0.39%
	0.20%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	环境条件
	地形状况
	18.80%
	1.17%
	0.58%
	0.00%
	-0.66%
	-1.32%

	产业集聚效应
	工业园区规模
	6.69%
	0.41%
	0.21%
	0.00%
	-0.23%
	-0.47%

	
	产业集聚效应
	6.51%
	0.40%
	0.20%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.62%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	
	三旧改造
	2.62%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	综合交通规划
	3.46%
	0.21%
	0.11%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	合计
	100.00%
	6.20%
	3.10%
	0.00%
	-3.50%
	-7.00%


表1-56Ⅲ级工业用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	火车站（货运）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	产业集聚效应
	工业园区规模
	规模大
	规模较大
	规模一般
	规模较小
	规模小

	
	产业集聚效应
	产业联系紧密区
	产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	一般产业联系松散区
	独立分布区

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-57Ⅲ级工业用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	16.20%
	1.30%
	0.65%
	0.00%
	-0.65%
	-1.30%

	
	火车站（货运）
	8.05%
	0.64%
	0.32%
	0.00%
	-0.32%
	-0.64%

	
	距高速路口距离
	8.35%
	0.67%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.67%

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	6.41%
	0.51%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.51%

	
	供水状况（保障率）
	6.44%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	
	供电状况（保障率）
	6.55%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	
	供气状况（保障率）
	6.30%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.50%

	环境条件
	地形状况
	18.80%
	1.50%
	0.75%
	0.00%
	-0.75%
	-1.50%

	产业集聚效应
	工业园区规模
	6.69%
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	
	产业集聚效应
	6.51%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.62%
	0.29%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.29%

	
	三旧改造
	2.62%
	0.21%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.21%

	
	综合交通规划
	3.46%
	0.28%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	合计
	100.00%
	8.00%
	4.00%
	0.00%
	-4.00%
	-8.00%


表1-58Ⅳ级工业用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	火车站（货运）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	产业集聚效应
	工业园区规模
	规模大
	规模较大
	规模一般
	规模较小
	规模小

	
	产业集聚效应
	产业联系紧密区
	产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	一般产业联系松散区
	独立分布区

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-59Ⅳ级工业用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	16.20%
	2.24%
	1.12%
	0.00%
	-0.81%
	-1.62%

	
	火车站（货运）
	8.05%
	1.11%
	0.56%
	0.00%
	-0.40%
	-0.81%

	
	距高速路口距离
	8.35%
	1.15%
	0.58%
	0.00%
	-0.42%
	-0.84%

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	6.41%
	0.88%
	0.44%
	0.00%
	-0.32%
	-0.64%

	
	供水状况（保障率）
	6.44%
	0.89%
	0.44%
	0.00%
	-0.32%
	-0.64%

	
	供电状况（保障率）
	6.55%
	0.90%
	0.45%
	0.00%
	-0.33%
	-0.66%

	
	供气状况（保障率）
	6.30%
	0.87%
	0.43%
	0.00%
	-0.32%
	-0.63%

	环境条件
	地形状况
	18.80%
	2.59%
	1.30%
	0.00%
	-0.94%
	-1.88%

	产业集聚效应
	工业园区规模
	6.69%
	0.92%
	0.46%
	0.00%
	-0.33%
	-0.67%

	
	产业集聚效应
	6.51%
	0.90%
	0.45%
	0.00%
	-0.33%
	-0.65%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.62%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	三旧改造
	2.62%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	综合交通规划
	3.46%
	0.48%
	0.24%
	0.00%
	-0.17%
	-0.35%

	合计
	100.00%
	13.80%
	6.90%
	0.00%
	-5.00%
	-10.00%



表1-60Ⅴ级工业用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	火车站（货运）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	产业集聚效应
	工业园区规模
	规模大
	规模较大
	规模一般
	规模较小
	规模小

	
	产业集聚效应
	产业联系紧密区
	产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	一般产业联系松散区
	独立分布区

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-61Ⅴ级工业用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	16.20%
	0.96%
	0.48%
	0.00%
	-0.45%
	-0.91%

	
	火车站（货运）
	8.05%
	0.47%
	0.24%
	0.00%
	-0.23%
	-0.45%

	
	距高速路口距离
	8.35%
	0.49%
	0.25%
	0.00%
	-0.23%
	-0.47%

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	6.41%
	0.38%
	0.19%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	供水状况（保障率）
	6.44%
	0.38%
	0.19%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	供电状况（保障率）
	6.55%
	0.39%
	0.19%
	0.00%
	-0.18%
	-0.37%

	
	供气状况（保障率）
	6.30%
	0.37%
	0.19%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%

	环境条件
	地形状况
	18.80%
	1.11%
	0.55%
	0.00%
	-0.53%
	-1.05%

	产业集聚效应
	工业园区规模
	6.69%
	0.39%
	0.20%
	0.00%
	-0.19%
	-0.37%

	
	产业集聚效应
	6.51%
	0.38%
	0.19%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.62%
	0.21%
	0.11%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	
	三旧改造
	2.62%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	综合交通规划
	3.46%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.19%

	合计
	100.00%
	5.90%
	2.95%
	0.00%
	-2.80%
	-5.60%




表1-62Ⅵ级工业用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	火车站（货运）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	产业集聚效应
	工业园区规模
	规模大
	规模较大
	规模一般
	规模较小
	规模小

	
	产业集聚效应
	产业联系紧密区
	产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	一般产业联系松散区
	独立分布区

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-63Ⅵ级工业用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	16.20%
	2.84%
	1.42%
	0.00%
	-1.53%
	-3.05%

	
	火车站（货运）
	8.05%
	1.41%
	0.71%
	0.00%
	-0.76%
	-1.52%

	
	距高速路口距离
	8.35%
	1.47%
	0.73%
	0.00%
	-0.79%
	-1.57%

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	6.41%
	1.13%
	0.56%
	0.00%
	-0.60%
	-1.21%

	
	供水状况（保障率）
	6.44%
	1.13%
	0.57%
	0.00%
	-0.61%
	-1.21%

	
	供电状况（保障率）
	6.55%
	1.15%
	0.58%
	0.00%
	-0.62%
	-1.23%

	
	供气状况（保障率）
	6.30%
	1.11%
	0.55%
	0.00%
	-0.59%
	-1.19%

	环境条件
	地形状况
	18.80%
	3.30%
	1.65%
	0.00%
	-1.77%
	-3.54%

	产业集聚效应
	工业园区规模
	6.69%
	1.17%
	0.59%
	0.00%
	-0.63%
	-1.26%

	
	产业集聚效应
	6.51%
	1.14%
	0.57%
	0.00%
	-0.61%
	-1.23%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.62%
	0.64%
	0.32%
	0.00%
	-0.34%
	-0.68%

	
	三旧改造
	2.62%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.25%
	-0.49%

	
	综合交通规划
	3.46%
	0.61%
	0.30%
	0.00%
	-0.33%
	-0.65%

	合计
	100.00%
	17.56%
	8.78%
	0.00%
	-9.43%
	-18.85%


表1-64Ⅶ级工业用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	火车站（货运）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	产业集聚效应
	工业园区规模
	规模大
	规模较大
	规模一般
	规模较小
	规模小

	
	产业集聚效应
	产业联系紧密区
	产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	一般产业联系松散区
	独立分布区

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-65Ⅶ级工业用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	16.20%
	2.43%
	1.22%
	0.00%
	-0.99%
	-1.98%

	
	火车站（货运）
	8.05%
	1.21%
	0.60%
	0.00%
	-0.49%
	-0.98%

	
	距高速路口距离
	8.35%
	1.25%
	0.63%
	0.00%
	-0.51%
	-1.02%

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	6.41%
	0.96%
	0.48%
	0.00%
	-0.39%
	-0.78%

	
	供水状况（保障率）
	6.44%
	0.97%
	0.48%
	0.00%
	-0.39%
	-0.79%

	
	供电状况（保障率）
	6.55%
	0.98%
	0.49%
	0.00%
	-0.40%
	-0.80%

	
	供气状况（保障率）
	6.30%
	0.95%
	0.47%
	0.00%
	-0.38%
	-0.77%

	环境条件
	地形状况
	18.80%
	2.82%
	1.41%
	0.00%
	-1.15%
	-2.30%

	产业集聚效应
	工业园区规模
	6.69%
	1.00%
	0.50%
	0.00%
	-0.41%
	-0.82%

	
	产业集聚效应
	6.51%
	0.98%
	0.49%
	0.00%
	-0.40%
	-0.80%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.62%
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	
	三旧改造
	2.62%
	0.39%
	0.20%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	
	综合交通规划
	3.46%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	合计
	100.00%
	15.00%
	7.50%
	0.00%
	-6.11%
	-12.22%


表1-66Ⅷ级工业用地区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	火车站（货运）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	产业集聚效应
	工业园区规模
	规模大
	规模较大
	规模一般
	规模较小
	规模小

	
	产业集聚效应
	产业联系紧密区
	产业联系一般区、一般产业联系紧密区
	高新技术产业联系松散区、一般产业联系一般区
	一般产业联系松散区
	独立分布区

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-67Ⅷ级工业用地区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	交通条件
	道路通达度
	16.20%
	0.57%
	0.28%
	0.00%
	-0.28%
	-0.57%

	
	火车站（货运）
	8.05%
	0.28%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	
	距高速路口距离
	8.35%
	0.29%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.29%

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	6.41%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	供水状况（保障率）
	6.44%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	供电状况（保障率）
	6.55%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	供气状况（保障率）
	6.30%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	环境条件
	地形状况
	18.80%
	0.66%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.66%

	产业集聚效应
	工业园区规模
	6.69%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	
	产业集聚效应
	6.51%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.62%
	0.13%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.13%

	
	三旧改造
	2.62%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	
	综合交通规划
	3.46%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	合计
	100.00%
	3.50%
	1.75%
	0.00%
	-1.75%
	-3.50%


[bookmark: _Toc12008841]2土地剩余年期修正
有限年期使用权价格应该修正到法定最高年期地价，工业用地法定最高出让年期为50年，使用年期修正系数的计算公式为：

式中：r——土地还原率；
m——土地使用权法定最高出让年限；
n——工业用地剩余年限；
y——出让年期修正系数。
表1-68工业用地使用年期修正系数表
	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0527
	0.1029
	0.1506
	0.1960
	0.2393
	0.2804
	0.3196
	0.3569
	0.3923
	0.4261

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4582
	0.4888
	0.5179
	0.5456
	0.5720
	0.5971
	0.6210
	0.6437
	0.6654
	0.6860

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7056
	0.7242
	0.7420
	0.7589
	0.7749
	0.7902
	0.8048
	0.8187
	0.8319
	0.8444

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8564
	0.8678
	0.8786
	0.8889
	0.8987
	0.9080
	0.9169
	0.9254
	0.9334
	0.9411

	剩余使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9484
	0.9553
	0.9619
	0.9682
	0.9742
	0.9798
	0.9853
	0.9904
	0.9953
	1.0000


[bookmark: _Toc12008842]3.土地开发程度修正
工业用地的土地开发程度修正与商服用地一致。
[bookmark: _Toc12008843]4.其他个别因素修正
利用基准地修正至宗地地价时，除了考虑使用年期和开发程度等修正外，宗地的形状、面积大小、地形地质状况及交通条件是影响工业用地地价水平的重要因素，如果宗地的面积和形态适合于某一特定用途生产布局的需要，它可以减少土地的占用面积，提高土地的集约利用水平。单位面积的经济产出高，可以承担的地租也贵，地价相对也较高，往往工业用地比商服、住宅等用地对地质地形和交通条件有更高的要求，也是影响价格的重要因素。根据我们的调查分析，最终确定工业用地的其他个别因素修正系数。
表1-69工业用地其他个别因素修正系数表
	个别因素
	指标标准
	优（%）
	较优（%）
	一般（%）
	较劣（%）
	劣（%）

	临路条件
	指标说明
	临交通型主干道
	临混合型主干道
	临次干道
	临支路
	不临路

	
	
	
	
	
	
	

	
	修正系数
	5
	3
	0
	-3
	-5

	宗地形状
	指标说明
	形状规则，对土地利用极为有利
	形状较规则，对土地利用较为有利
	形状基本规则，对土地利用无不良影响
	形状较不规则，对土地利用有一定影响
	形状不规则，对土地利用产生严重影响

	
	
	
	
	
	
	

	
	修正系数
	3
	1
	0
	-1
	-3

	宗地大小
	指标说明
	≥50000m2
	20000≤S<50000m2
	10000≤S<20000m2
	5000≤S<10000m2
	S<5000m2

	
	修正系数
	2
	1
	0
	-1
	-2

	园区级别
	指标说明
	国家级开发区
	省级开发区
	市级开发区
	
	

	
	修正系数
	10
	5
	3
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[bookmark: _Toc19690435]（四）公共服务项目用地I宗地地价修正体系
[bookmark: _Toc12008845]1.区域因素修正
表1-70Ⅰ级公共服务项目用地I区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距中学距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距小学距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距幼儿园距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距银行距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距医院距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距体育馆距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距文化广场距离（米）
	<300
	[300,700）
	[700,1500）
	[1500,2500）
	≥2500

	
	距公园距离（米）
	<300
	[300,400）
	[400,600）
	[600,800）
	≥800

	
	距停车场距离（米）
	<300
	[300,400）
	[400,600）
	[600,800）
	≥800

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜40
	[40,80)
	[80,150)
	[150,250)
	≥250

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜40
	[40,80)
	[80,150)
	[150,250)
	≥250

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	＜1500
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≥3000

	
	距高铁站距离（米）
	＜1500
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≥3000

	
	距高速路口距离（米）
	＜1500
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≥3000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-71Ⅰ级公共服务项目用地I区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.22%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	供水状况（保障率%）
	2.23%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	供电状况（保障率%）
	2.15%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.11%

	
	供气状况（保障率%）
	2.25%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.25%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.90%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	距中学距离（米）
	0.91%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	距小学距离（米）
	1.09%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.23%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	距银行距离（米）
	1.19%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距医院距离（米）
	1.42%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距体育馆距离（米）
	1.11%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距文化广场距离（米）
	1.12%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距公园距离（米）
	1.10%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距停车场距离（米）
	0.98%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	交通条件
	道路通达度
	7.94%
	0.41%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	
	距公交车站距离（米）
	5.08%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.49%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.57%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距火车站距离（米）
	1.14%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距高铁站距离（米）
	1.47%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距高速路口距离（米）
	1.41%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	环境条件
	大气污染
	2.36%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.13%

	
	噪音污染
	2.72%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	地形状况
	1.59%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	绿地覆盖率
	5.53%
	0.29%
	0.14%
	0.00%
	-0.15%
	-0.29%

	
	河流湖泊景观
	6.45%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	繁华程度
	商业服务中心
	8.91%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.24%
	-0.47%

	
	集贸、农贸市场
	8.34%
	0.43%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.96%
	0.21%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.21%

	
	三旧改造
	2.54%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	综合交通规划
	3.45%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.90%
	0.51%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	合计
	100.00%
	5.20%
	2.60%
	0.00%
	-2.65%
	-5.30%




表1-72Ⅱ级公共服务项目用地I区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距中学距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距小学距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距幼儿园距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距银行距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距医院距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距体育馆距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距文化广场距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1900）
	[1900,3000）
	≥3000

	
	距公园距离（米）
	<350
	[350,500）
	[500,800）
	[800,1000）
	≥1000

	
	距停车场距离（米）
	<350
	[350,500）
	[500,800）
	[800,1000）
	≥1000

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜50
	[50,100)
	[100,200)
	[200,300)
	≥300

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	繁华程度
	商业服务中心
	＜800
	[800,1000)
	[1000,1500)
	[1500,2000)
	≥2000

	
	集贸、农贸市场
	＜800
	[800,1000)
	[1000,1500)
	[1500,2000)
	≥2000

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-73Ⅱ级公共服务项目用地I区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.22%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	供水状况（保障率%）
	2.23%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	供电状况（保障率%）
	2.15%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	供气状况（保障率%）
	2.25%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.25%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.90%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距中学距离（米）
	0.91%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距小学距离（米）
	1.09%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.23%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距银行距离（米）
	1.19%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距医院距离（米）
	1.42%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距体育馆距离（米）
	1.11%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距文化广场距离（米）
	1.12%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距公园距离（米）
	1.10%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距停车场距离（米）
	0.98%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	交通条件
	道路通达度
	7.94%
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	
	距公交车站距离（米）
	5.08%
	0.35%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.35%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.49%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.57%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	距火车站距离（米）
	1.14%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距高铁站距离（米）
	1.47%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距高速路口距离（米）
	1.41%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	环境条件
	大气污染
	2.36%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	噪音污染
	2.72%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	地形状况
	1.59%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	绿地覆盖率
	5.53%
	0.38%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.38%

	
	河流湖泊景观
	6.45%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	繁华程度
	商业服务中心
	8.91%
	0.61%
	0.30%
	0.00%
	-0.30%
	-0.61%

	
	集贸、农贸市场
	8.34%
	0.57%
	0.28%
	0.00%
	-0.28%
	-0.57%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.96%
	0.27%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	
	三旧改造
	2.54%
	0.17%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.17%

	
	综合交通规划
	3.45%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.90%
	0.67%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.67%

	合计
	100.00%
	6.80%
	3.40%
	0.00%
	-3.40%
	-6.80%


表1-74Ⅲ级公共服务项目用地I区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距中学距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距小学距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距幼儿园距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距银行距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距医院距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距体育馆距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距文化广场距离（米）
	<900
	[900,1300）
	[1300,2300）
	[2300,3500）
	≥3500

	
	距公园距离（米）
	<400
	[400,600）
	[600,1000）
	[1000,1200）
	≥1200

	
	距停车场距离（米）
	<400
	[400,600）
	[600,1000）
	[1000,1200）
	≥1200

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	繁华程度
	商业服务中心
	＜800
	[800,1000)
	[1000,1500)
	[1500,2000)
	≥2000

	
	集贸、农贸市场
	＜800
	[800,1000)
	[1000,1500)
	[1500,2000)
	≥2000

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-75Ⅲ级公共服务项目用地I区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.22%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	供水状况（保障率%）
	2.23%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	供电状况（保障率%）
	2.15%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	供气状况（保障率%）
	2.25%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.25%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.90%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距中学距离（米）
	0.91%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距小学距离（米）
	1.09%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.23%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距银行距离（米）
	1.19%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距医院距离（米）
	1.42%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	
	距体育馆距离（米）
	1.11%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距文化广场距离（米）
	1.12%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距公园距离（米）
	1.10%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距停车场距离（米）
	0.98%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	交通条件
	道路通达度
	7.94%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	
	距公交车站距离（米）
	5.08%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.49%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.57%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距火车站距离（米）
	1.14%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距高铁站距离（米）
	1.47%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距高速路口距离（米）
	1.41%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.09%

	环境条件
	大气污染
	2.36%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	噪音污染
	2.72%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	地形状况
	1.59%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	绿地覆盖率
	5.53%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	河流湖泊景观
	6.45%
	0.43%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.43%

	繁华程度
	商业服务中心
	8.91%
	0.59%
	0.29%
	0.00%
	-0.29%
	-0.59%

	
	集贸、农贸市场
	8.34%
	0.55%
	0.28%
	0.00%
	-0.28%
	-0.55%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.96%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	三旧改造
	2.54%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	综合交通规划
	3.45%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.90%
	0.65%
	0.33%
	0.00%
	-0.33%
	-0.65%

	合计
	100.00%
	6.60%
	3.30%
	0.00%
	-3.30%
	-6.60%


表1-76Ⅳ级公共服务项目用地I区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距中学距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距小学距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距幼儿园距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距银行距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距医院距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距体育馆距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距文化广场距离（米）
	<1200
	[1200,1600）
	[1600,2700）
	[2700,4000）
	≥4000

	
	距公园距离（米）
	<450
	[450,700）
	[700,1200）
	[1200,1400）
	≥1400

	
	距停车场距离（米）
	<450
	[450,700）
	[700,1200）
	[1200,1400）
	≥1400

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏



表1-77Ⅳ级公共服务项目用地I区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.22%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	供水状况（保障率%）
	2.23%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	供电状况（保障率%）
	2.15%
	0.33%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.33%

	
	供气状况（保障率%）
	2.25%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.25%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.90%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距中学距离（米）
	0.91%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距小学距离（米）
	1.09%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.23%
	0.19%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.19%

	
	距银行距离（米）
	1.19%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距医院距离（米）
	1.42%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距体育馆距离（米）
	1.11%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距文化广场距离（米）
	1.12%
	0.17%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.17%

	
	距公园距离（米）
	1.10%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距停车场距离（米）
	0.98%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	交通条件
	道路通达度
	7.94%
	1.21%
	0.61%
	0.00%
	-0.61%
	-1.21%

	
	距公交车站距离（米）
	5.08%
	0.78%
	0.39%
	0.00%
	-0.39%
	-0.78%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.49%
	0.53%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.53%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.57%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距火车站距离（米）
	1.14%
	0.17%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.17%

	
	距高铁站距离（米）
	1.47%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距高速路口距离（米）
	1.41%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	环境条件
	大气污染
	2.36%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	
	噪音污染
	2.72%
	0.42%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	
	地形状况
	1.59%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	绿地覆盖率
	5.53%
	0.85%
	0.42%
	0.00%
	-0.42%
	-0.85%

	
	河流湖泊景观
	6.45%
	0.99%
	0.49%
	0.00%
	-0.49%
	-0.99%

	繁华程度
	商业服务中心
	8.91%
	1.36%
	0.68%
	0.00%
	-0.68%
	-1.36%

	
	集贸、农贸市场
	8.34%
	1.28%
	0.64%
	0.00%
	-0.64%
	-1.28%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.96%
	0.61%
	0.30%
	0.00%
	-0.30%
	-0.61%

	
	三旧改造
	2.54%
	0.39%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.39%

	
	综合交通规划
	3.45%
	0.53%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.53%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.90%
	1.51%
	0.76%
	0.00%
	-0.76%
	-1.51%

	合计
	100.00%
	15.30%
	7.65%
	0.00%
	-7.65%
	-15.30%



表1-78Ⅴ级公共服务项目用地I区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距中学距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距小学距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距幼儿园距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距银行距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距医院距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距体育馆距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距文化广场距离（米）
	<1500
	[1500,1900）
	[1900,3100）
	[3100,4500）
	≥4500

	
	距公园距离（米）
	<500
	[500,800）
	[800,1400）
	[1400,1600）
	≥1600

	
	距停车场距离（米）
	<500
	[500,800）
	[800,1400）
	[1400,1600）
	≥1600

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造（商服用地）
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏



表1-79Ⅴ级公共服务项目用地I区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.22%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	供水状况（保障率%）
	2.23%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	供电状况（保障率%）
	2.15%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	供气状况（保障率%）
	2.25%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.25%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.90%
	0.09%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距中学距离（米）
	0.91%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	
	距小学距离（米）
	1.09%
	0.11%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.23%
	0.13%
	0.06%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	距银行距离（米）
	1.19%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.13%

	
	距医院距离（米）
	1.42%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	距体育馆距离（米）
	1.11%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距文化广场距离（米）
	1.12%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距公园距离（米）
	1.10%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距停车场距离（米）
	0.98%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	交通条件
	道路通达度
	7.94%
	0.83%
	0.42%
	0.00%
	-0.42%
	-0.84%

	
	距公交车站距离（米）
	5.08%
	0.53%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.49%
	0.37%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.37%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.57%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距火车站距离（米）
	1.14%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距高铁站距离（米）
	1.47%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	距高速路口距离（米）
	1.41%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	环境条件
	大气污染
	2.36%
	0.25%
	0.12%
	0.00%
	-0.13%
	-0.25%

	
	噪音污染
	2.72%
	0.29%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.29%

	
	地形状况
	1.59%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	绿地覆盖率
	5.53%
	0.58%
	0.29%
	0.00%
	-0.29%
	-0.59%

	
	河流湖泊景观
	6.45%
	0.68%
	0.34%
	0.00%
	-0.34%
	-0.68%

	繁华程度
	商业服务中心
	8.91%
	0.94%
	0.47%
	0.00%
	-0.47%
	-0.94%

	
	集贸、农贸市场
	8.34%
	0.88%
	0.44%
	0.00%
	-0.44%
	-0.88%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.96%
	0.42%
	0.21%
	0.00%
	-0.21%
	-0.42%

	
	三旧改造
	2.54%
	0.27%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	
	综合交通规划
	3.45%
	0.36%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.37%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.90%
	1.04%
	0.52%
	0.00%
	-0.52%
	-1.05%

	合计
	100.00%
	10.50%
	5.25%
	0.00%
	-5.30%
	-10.60%


表1-80Ⅵ级公共服务项目用地I区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距中学距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距小学距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距幼儿园距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距银行距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距医院距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距体育馆距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距文化广场距离（米）
	<1800
	[1800,2200）
	[2200,3500）
	[3500,5000）
	≥5000

	
	距公园距离（米）
	<550
	[550,900）
	[900,1600）
	[1600,1800）
	≥1800

	
	距停车场距离（米）
	<550
	[550,900）
	[900,1600）
	[1600,1800）
	≥1800

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏


表1-81Ⅵ级公共服务项目用地I区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.22%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	
	供水状况（保障率%）
	2.23%
	0.45%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.45%

	
	供电状况（保障率%）
	2.15%
	0.43%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.43%

	
	供气状况（保障率%）
	2.25%
	0.45%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.45%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.25%
	0.45%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.45%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.90%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距中学距离（米）
	0.91%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距小学距离（米）
	1.09%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.23%
	0.25%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.25%

	
	距银行距离（米）
	1.19%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距医院距离（米）
	1.42%
	0.28%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	
	距体育馆距离（米）
	1.11%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距文化广场距离（米）
	1.12%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距公园距离（米）
	1.10%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距停车场距离（米）
	0.98%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	交通条件
	道路通达度
	7.94%
	1.59%
	0.79%
	0.00%
	-0.79%
	-1.59%

	
	距公交车站距离（米）
	5.08%
	1.02%
	0.51%
	0.00%
	-0.51%
	-1.02%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.49%
	0.70%
	0.35%
	0.00%
	-0.35%
	-0.70%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.57%
	0.31%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.31%

	
	距火车站距离（米）
	1.14%
	0.23%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.23%

	
	距高铁站距离（米）
	1.47%
	0.29%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.29%

	
	距高速路口距离（米）
	1.41%
	0.28%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	环境条件
	大气污染
	2.36%
	0.47%
	0.24%
	0.00%
	-0.24%
	-0.47%

	
	噪音污染
	2.72%
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	
	地形状况
	1.59%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	
	绿地覆盖率
	5.53%
	1.11%
	0.55%
	0.00%
	-0.55%
	-1.11%

	
	河流湖泊景观
	6.45%
	1.29%
	0.65%
	0.00%
	-0.65%
	-1.29%

	繁华程度
	商业服务中心
	8.91%
	1.78%
	0.89%
	0.00%
	-0.89%
	-1.78%

	
	集贸、农贸市场
	8.34%
	1.67%
	0.83%
	0.00%
	-0.83%
	-1.67%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.96%
	0.79%
	0.40%
	0.00%
	-0.40%
	-0.79%

	
	三旧改造
	2.54%
	0.51%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.51%

	
	综合交通规划
	3.45%
	0.69%
	0.35%
	0.00%
	-0.35%
	-0.69%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.90%
	1.98%
	0.99%
	0.00%
	-0.99%
	-1.98%

	合计
	100.00%
	20.00%
	10.00%
	0.00%
	-10.00%
	-20.00%



表1-82Ⅶ级公共服务项目用地I区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距中学距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距小学距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距幼儿园距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距银行距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距医院距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距体育馆距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距文化广场距离（米）
	<2100
	[2100,2500）
	[2500,3900）
	[3900,5500）
	≥5500

	
	距公园距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1800）
	[1800,2000）
	≥2000

	
	距停车场距离（米）
	<600
	[600,1000）
	[1000,1800）
	[1800,2000）
	≥2000

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏



表1-83Ⅶ级公共服务项目用地I区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.22%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	供水状况（保障率%）
	2.23%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	供电状况（保障率%）
	2.15%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	供气状况（保障率%）
	2.25%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.25%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.90%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	距中学距离（米）
	0.91%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	距小学距离（米）
	1.09%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.23%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	距银行距离（米）
	1.19%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	距医院距离（米）
	1.42%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距体育馆距离（米）
	1.11%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距文化广场距离（米）
	1.12%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距公园距离（米）
	1.10%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距停车场距离（米）
	0.98%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	交通条件
	道路通达度
	7.94%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.44%

	
	距公交车站距离（米）
	5.08%
	0.28%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.28%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.49%
	0.19%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.19%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.57%
	0.09%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.09%

	
	距火车站距离（米）
	1.14%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	
	距高铁站距离（米）
	1.47%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	距高速路口距离（米）
	1.41%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	环境条件
	大气污染
	2.36%
	0.13%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.13%

	
	噪音污染
	2.72%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	地形状况
	1.59%
	0.09%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.09%

	
	绿地覆盖率
	5.53%
	0.30%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.30%

	
	河流湖泊景观
	6.45%
	0.35%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%

	繁华程度
	商业服务中心
	8.91%
	0.49%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.49%

	
	集贸、农贸市场
	8.34%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.96%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	三旧改造
	2.54%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	综合交通规划
	3.45%
	0.19%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.19%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.90%
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	合计
	100.00%
	5.50%
	2.75%
	0.00%
	-2.75%
	-5.50%


表1-84Ⅷ级公共服务项目用地I区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率%）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	距大中专学校距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距中学距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距小学距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距幼儿园距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距银行距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距医院距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距体育馆距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距文化广场距离（米）
	<2400
	[2400,2800）
	[2800,4300）
	[4300,6000）
	≥6000

	
	距公园距离（米）
	<650
	[650,1100）
	[1100,2000）
	[2000,2200）
	≥2200

	
	距停车场距离（米）
	<650
	[650,1100）
	[1100,2000）
	[2000,2200）
	≥2200

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距轨道交通站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距火车站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高铁站距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	
	距高速路口距离（米）
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2000,2500]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	绿地覆盖率
	覆盖度高
	覆盖度较高
	覆盖度一般
	覆盖度较低
	覆盖度低

	
	河流湖泊景观
	景观好
	景观较好
	景观一般
	景观较差
	无景观

	繁华程度
	商业服务中心
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	
	集贸、农贸市场
	＜500
	[500,800)
	[800,1000)
	[1000,1500)
	≥1500

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	三旧改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏



表1-85Ⅷ级公共服务项目用地I区域因素修正系数表
	基本因素
	因子名称
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率%）
	2.22%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.33%

	
	供水状况（保障率%）
	2.23%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.33%

	
	供电状况（保障率%）
	2.15%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	
	供气状况（保障率%）
	2.25%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	通讯状况（保障率%）
	2.25%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	距大中专学校距离（米）
	0.90%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距中学距离（米）
	0.91%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	距小学距离（米）
	1.09%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	距幼儿园距离（米）
	1.23%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距银行距离（米）
	1.19%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距医院距离（米）
	1.42%
	0.21%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.21%

	
	距体育馆距离（米）
	1.11%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距文化广场距离（米）
	1.12%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距公园距离（米）
	1.10%
	0.17%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.17%

	
	距停车场距离（米）
	0.98%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	交通条件
	道路通达度
	7.94%
	1.19%
	0.60%
	0.00%
	-0.60%
	-1.19%

	
	距公交车站距离（米）
	5.08%
	0.76%
	0.38%
	0.00%
	-0.38%
	-0.76%

	
	距轨道交通站距离（米）
	3.49%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	
	距长途汽车站距离（米）
	1.57%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	距火车站距离（米）
	1.14%
	0.17%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.17%

	
	距高铁站距离（米）
	1.47%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	距高速路口距离（米）
	1.41%
	0.21%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.21%

	环境条件
	大气污染
	2.36%
	0.35%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%

	
	噪音污染
	2.72%
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.41%

	
	地形状况
	1.59%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	
	绿地覆盖率
	5.53%
	0.83%
	0.41%
	0.00%
	-0.41%
	-0.83%

	
	河流湖泊景观
	6.45%
	0.97%
	0.48%
	0.00%
	-0.48%
	-0.97%

	繁华程度
	商业服务中心
	8.91%
	1.34%
	0.67%
	0.00%
	-0.67%
	-1.34%

	
	集贸、农贸市场
	8.34%
	1.25%
	0.63%
	0.00%
	-0.63%
	-1.25%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.96%
	0.59%
	0.30%
	0.00%
	-0.30%
	-0.59%

	
	三旧改造
	2.54%
	0.38%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.38%

	
	综合交通规划
	3.45%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.52%

	人口状况
	常驻和暂住人口密度
	9.90%
	1.49%
	0.74%
	0.00%
	-0.74%
	-1.49%

	合计
	100.00%
	15.00%
	7.50%
	0.00%
	-7.50%
	-15.00%


[bookmark: _Toc12008846]2.容积率修正
表1-86容积率修正系数表
	容积率
	1
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9

	修正系数
	1.4152
	1.3150
	1.2636
	1.2181
	1.1775
	1.1408
	1.1076
	1.0773
	1.0494
	1.0238

	容积率
	2
	2.1
	2.2
	2.3
	2.4
	2.5
	2.6
	2.7
	2.8
	2.9

	修正系数
	1.0000
	0.9779
	0.9573
	0.938
	0.9199
	0.9028
	0.8868
	0.8716
	0.8572
	0.8435

	容积率
	3
	3.1
	3.2
	3.3
	3.4
	3.5
	3.6
	3.7
	3.8
	3.9

	修正系数
	0.8305
	0.8181
	0.8063
	0.795
	0.7842
	0.7739
	0.764
	0.7545
	0.7453
	0.7365

	容积率
	4
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	修正系数
	0.728
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——


[bookmark: _Toc12008847]3.土地剩余年期修正
有限年期使用权价格应该修正到法定最高年期地价，公共服务项目用地Ⅰ法定最高出让年期为50年，使用年期修正系数的计算公式为：

式中：r——土地还原率；
m——土地使用权法定最高出让年限；
n——公共服务项目用地Ⅰ剩余年限；
y——出让年期修正系数。
表1-87公共服务项目用地I使用年期修正系数表
	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0557
	0.1085
	0.1585
	0.2060
	0.2510
	0.2937
	0.3342
	0.3725
	0.4089
	0.4434

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4761
	0.5072
	0.5366
	0.5645
	0.5909
	0.6160
	0.6398
	0.6623
	0.6837
	0.7040

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7232
	0.7415
	0.7587
	0.7751
	0.7907
	0.8054
	0.8194
	0.8326
	0.8452
	0.8571

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8684
	0.8791
	0.8893
	0.8989
	0.9081
	0.9167
	0.9249
	0.9327
	0.9401
	0.9471

	剩余使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9538
	0.9601
	0.9660
	0.9717
	0.9771
	0.9821
	0.9870
	0.9915
	0.9959
	1.0000


[bookmark: _Toc12008848]4.土地开发程度修正
公共服务项目用地I的土地开发程度修正与商服用地一致。
[bookmark: _Toc12008849]5.其他个别因素修正
表1-88公共服务项目用地I其他个别因素修正系数表
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	宗地形状
	指标说明
	形状规则，对土地利用极为有利
	形状较规则，对土地利用较为有利
	形状基本规则，对土地利用无不良影响
	形状较不规则，对土地利用有一定影响
	形状不规则，对土地利用产生严重影响

	
	修正系数
	3%
	1%
	0
	-1%
	-3%

	地形地质
	指标说明
	地形地质状况好
	地形地质状况良好
	地形地质状况适宜
	地形地质状况较差
	地形地质状况差

	
	修正系数
	2%
	1%
	0
	-1%
	-2%

	景观条件
	指标说明
	景观条件好，对土地利用极为有利
	景观条件良好，对土地利用较为有利
	景观条件一般，对土地利用无不良影响
	景观条件较差，对土地利用有一定影响
	景观条件差，对土地利用产生严重影响

	
	修正系数
	3%
	1%
	0
	-1%
	-3%
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[bookmark: _Toc19690436]（五）公共服务项目用地II宗地地价修正体系
[bookmark: _Toc12008851]1.区域因素修正
表1-89Ⅰ级公共服务项目用地II区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
　
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距高速路口距离（米）
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	工程地质
	区域内工程地质条件良好，对建筑物无影响
	区域内工程地质条件较好，对建筑物基本影响
	区域内工程地质条件一般，对建筑物有较小影响
	区域内工程地质条件较劣，对建筑物有一定影响
	区域内工程地质条件恶劣，对建筑物严重影响

	人口状况
	人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	“三旧”改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差




表1-90Ⅰ级公共服务项目用地II区域因素修正系数表
	基本因素
	因子层
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	7.71%
	0.37%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.37%

	
	供水状况（保障率）
	7.01%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	通讯状况（保障率）
	7.34%
	0.35%
	0.18%
	0.00%
	-0.18%
	-0.35%

	
	供电状况（保障率）
	8.04%
	0.39%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.39%

	
	供气状况（保障率）
	6.70%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	交通条件
	道路通达度
	9.89%
	0.47%
	0.24%
	0.00%
	-0.24%
	-0.47%

	
	距公交车站距离（米）
	10.36%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.50%

	
	距长途汽车站距离（米）
	2.29%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	距高速路口距离（米）
	3.36%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	环境条件
	地形状况
	7.71%
	0.37%
	0.19%
	0.00%
	-0.19%
	-0.37%

	
	大气污染
	3.41%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	噪音污染
	3.31%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	工程地质
	2.97%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	人口状况
	人口密度
	9.95%
	0.48%
	0.24%
	0.00%
	-0.24%
	-0.48%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	三旧改造
	2.71%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	
	综合交通规划
	3.43%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	合计
	100.00%
	4.80%
	2.40%
	0.00%
	-2.40%
	-4.80%


[bookmark: _Hlk27492253]表1-91Ⅱ级公共服务项目用地II区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
　
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距高速路口距离（米）
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	工程地质
	区域内工程地质条件良好，对建筑物无影响
	区域内工程地质条件较好，对建筑物基本影响
	区域内工程地质条件一般，对建筑物有较小影响
	区域内工程地质条件较劣，对建筑物有一定影响
	区域内工程地质条件恶劣，对建筑物严重影响

	人口状况
	人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	“三旧”改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-92Ⅱ级公共服务项目用地II区域因素修正系数表
	基本因素
	因子层
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	7.71%
	0.62%
	0.31%
	0.00%
	-0.31%
	-0.62%

	
	供水状况（保障率）
	7.01%
	0.56%
	0.28%
	0.00%
	-0.28%
	-0.56%

	
	通讯状况（保障率）
	7.34%
	0.59%
	0.29%
	0.00%
	-0.29%
	-0.59%

	
	供电状况（保障率）
	8.04%
	0.64%
	0.32%
	0.00%
	-0.32%
	-0.64%

	
	供气状况（保障率）
	6.70%
	0.54%
	0.27%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	交通条件
	道路通达度
	9.89%
	0.79%
	0.40%
	0.00%
	-0.40%
	-0.79%

	
	距公交车站距离（米）
	10.36%
	0.83%
	0.41%
	0.00%
	-0.41%
	-0.83%

	
	距长途汽车站距离（米）
	2.29%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距高速路口距离（米）
	3.36%
	0.27%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	环境条件
	地形状况
	7.71%
	0.62%
	0.31%
	0.00%
	-0.31%
	-0.62%

	
	大气污染
	3.41%
	0.27%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	
	噪音污染
	3.31%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	工程地质
	2.97%
	0.24%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	人口状况
	人口密度
	9.95%
	0.80%
	0.40%
	0.00%
	-0.40%
	-0.80%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.30%
	0.15%
	0.00%
	-0.15%
	-0.30%

	
	三旧改造
	2.71%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	综合交通规划
	3.43%
	0.27%
	0.14%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	合计
	100.00%
	8.00%
	4.00%
	0.00%
	-4.00%
	-8.00%


表1-93Ⅲ级公共服务项目用地II区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
　
	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距高速路口距离（米）
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	工程地质
	区域内工程地质条件良好，对建筑物无影响
	区域内工程地质条件较好，对建筑物基本影响
	区域内工程地质条件一般，对建筑物有较小影响
	区域内工程地质条件较劣，对建筑物有一定影响
	区域内工程地质条件恶劣，对建筑物严重影响

	人口状况
	人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	“三旧”改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-94Ⅲ级公共服务项目用地II区域因素修正系数表
	基本因素
	因子层
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	7.71%
	1.04%
	0.52%
	0.00%
	-0.46%
	-0.93%

	
	供水状况（保障率）
	7.01%
	0.95%
	0.47%
	0.00%
	-0.42%
	-0.84%

	
	通讯状况（保障率）
	7.34%
	0.99%
	0.50%
	0.00%
	-0.44%
	-0.88%

	
	供电状况（保障率）
	8.04%
	1.09%
	0.54%
	0.00%
	-0.48%
	-0.96%

	
	供气状况（保障率）
	6.70%
	0.90%
	0.45%
	0.00%
	-0.40%
	-0.80%

	交通条件
	道路通达度
	9.89%
	1.34%
	0.67%
	0.00%
	-0.59%
	-1.19%

	
	距公交车站距离（米）
	10.36%
	1.40%
	0.70%
	0.00%
	-0.62%
	-1.24%

	
	距长途汽车站距离（米）
	2.29%
	0.31%
	0.15%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	
	距高速路口距离（米）
	3.36%
	0.45%
	0.23%
	0.00%
	-0.20%
	-0.40%

	环境条件
	地形状况
	7.71%
	1.04%
	0.52%
	0.00%
	-0.46%
	-0.93%

	
	大气污染
	3.41%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.20%
	-0.41%

	
	噪音污染
	3.31%
	0.45%
	0.22%
	0.00%
	-0.20%
	-0.40%

	
	工程地质
	2.97%
	0.40%
	0.20%
	0.00%
	-0.18%
	-0.36%

	人口状况
	人口密度
	9.95%
	1.34%
	0.67%
	0.00%
	-0.60%
	-1.19%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.51%
	0.26%
	0.00%
	-0.23%
	-0.46%

	
	三旧改造
	2.71%
	0.37%
	0.18%
	0.00%
	-0.16%
	-0.33%

	
	综合交通规划
	3.43%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.21%
	-0.41%

	合计
	100.00%
	13.50%
	6.75%
	0.00%
	-6.00%
	-12.00%





表1-95Ⅳ级公共服务项目用地II区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况

	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距高速路口距离（米）
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	工程地质
	区域内工程地质条件良好，对建筑物无影响
	区域内工程地质条件较好，对建筑物基本影响
	区域内工程地质条件一般，对建筑物有较小影响
	区域内工程地质条件较劣，对建筑物有一定影响
	区域内工程地质条件恶劣，对建筑物严重影响

	人口状况
	人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	“三旧”改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-96Ⅳ级公共服务项目用地II区域因素修正系数表
	基本因素
	因子层
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	7.71%
	0.25%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.25%

	
	供水状况（保障率）
	7.01%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	通讯状况（保障率）
	7.34%
	0.23%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.23%

	
	供电状况（保障率）
	8.04%
	0.26%
	0.13%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	供气状况（保障率）
	6.70%
	0.21%
	0.11%
	0.00%
	-0.11%
	-0.21%

	交通条件
	道路通达度
	9.89%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	
	距公交车站距离（米）
	10.36%
	0.33%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.33%

	
	距长途汽车站距离（米）
	2.29%
	0.07%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.07%

	
	距高速路口距离（米）
	3.36%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	环境条件
	地形状况
	7.71%
	0.25%
	0.12%
	0.00%
	-0.12%
	-0.25%

	
	大气污染
	3.41%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	噪音污染
	3.31%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	
	工程地质
	2.97%
	0.10%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.10%

	人口状况
	人口密度
	9.95%
	0.32%
	0.16%
	0.00%
	-0.16%
	-0.32%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.12%
	0.06%
	0.00%
	-0.06%
	-0.12%

	
	三旧改造
	2.71%
	0.09%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.09%

	
	综合交通规划
	3.43%
	0.11%
	0.05%
	0.00%
	-0.05%
	-0.11%

	合计
	100.00%
	3.20%
	1.60%
	0.00%
	-1.60%
	-3.20%


表1-97Ⅴ级公共服务项目用地II区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况

	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距高速路口距离（米）
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	工程地质
	区域内工程地质条件良好，对建筑物无影响
	区域内工程地质条件较好，对建筑物基本影响
	区域内工程地质条件一般，对建筑物有较小影响
	区域内工程地质条件较劣，对建筑物有一定影响
	区域内工程地质条件恶劣，对建筑物严重影响

	人口状况
	人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	“三旧”改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-98Ⅴ级公共服务项目用地II区域因素修正系数表
	基本因素
	因子层
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	7.71%
	1.16%
	0.58%
	0.00%
	-0.58%
	-1.16%

	
	供水状况（保障率）
	7.01%
	1.05%
	0.53%
	0.00%
	-0.53%
	-1.05%

	
	通讯状况（保障率）
	7.34%
	1.10%
	0.55%
	0.00%
	-0.55%
	-1.10%

	
	供电状况（保障率）
	8.04%
	1.21%
	0.60%
	0.00%
	-0.60%
	-1.21%

	
	供气状况（保障率）
	6.70%
	1.01%
	0.50%
	0.00%
	-0.50%
	-1.01%

	交通条件
	道路通达度
	9.89%
	1.48%
	0.74%
	0.00%
	-0.74%
	-1.48%

	
	距公交车站距离（米）
	10.36%
	1.55%
	0.78%
	0.00%
	-0.78%
	-1.55%

	
	距长途汽车站距离（米）
	2.29%
	0.34%
	0.17%
	0.00%
	-0.17%
	-0.34%

	
	距高速路口距离（米）
	3.36%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.50%

	环境条件
	地形状况
	7.71%
	1.16%
	0.58%
	0.00%
	-0.58%
	-1.16%

	
	大气污染
	3.41%
	0.51%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.51%

	
	噪音污染
	3.31%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.25%
	-0.50%

	
	工程地质
	2.97%
	0.45%
	0.22%
	0.00%
	-0.22%
	-0.45%

	人口状况
	人口密度
	9.95%
	1.49%
	0.75%
	0.00%
	-0.75%
	-1.49%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.57%
	0.29%
	0.00%
	-0.29%
	-0.57%

	
	三旧改造
	2.71%
	0.41%
	0.20%
	0.00%
	-0.20%
	-0.41%

	
	综合交通规划
	3.43%
	0.51%
	0.26%
	0.00%
	-0.26%
	-0.51%

	合计
	100.00%
	15.00%
	7.50%
	0.00%
	-7.50%
	-15.00%


表1-99Ⅵ级公共服务项目用地II区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况

	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距高速路口距离（米）
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	工程地质
	区域内工程地质条件良好，对建筑物无影响
	区域内工程地质条件较好，对建筑物基本影响
	区域内工程地质条件一般，对建筑物有较小影响
	区域内工程地质条件较劣，对建筑物有一定影响
	区域内工程地质条件恶劣，对建筑物严重影响

	人口状况
	人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	“三旧”改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差



表1-100Ⅵ级公共服务项目用地II区域因素修正系数表
	基本因素
	因子层
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	7.71%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.31%
	-0.62%

	
	供水状况（保障率）
	7.01%
	0.46%
	0.23%
	0.00%
	-0.28%
	-0.56%

	
	通讯状况（保障率）
	7.34%
	0.48%
	0.24%
	0.00%
	-0.29%
	-0.59%

	
	供电状况（保障率）
	8.04%
	0.52%
	0.26%
	0.00%
	-0.32%
	-0.64%

	
	供气状况（保障率）
	6.70%
	0.44%
	0.22%
	0.00%
	-0.27%
	-0.54%

	交通条件
	道路通达度
	9.89%
	0.64%
	0.32%
	0.00%
	-0.40%
	-0.79%

	
	距公交车站距离（米）
	10.36%
	0.67%
	0.34%
	0.00%
	-0.41%
	-0.83%

	
	距长途汽车站距离（米）
	2.29%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.09%
	-0.18%

	
	距高速路口距离（米）
	3.36%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.13%
	-0.27%

	环境条件
	地形状况
	7.71%
	0.50%
	0.25%
	0.00%
	-0.31%
	-0.62%

	
	大气污染
	3.41%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	
	噪音污染
	3.31%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.13%
	-0.26%

	
	工程地质
	2.97%
	0.19%
	0.10%
	0.00%
	-0.12%
	-0.24%

	人口状况
	人口密度
	9.95%
	0.65%
	0.32%
	0.00%
	-0.40%
	-0.80%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.25%
	0.12%
	0.00%
	-0.15%
	-0.30%

	
	三旧改造
	2.71%
	0.18%
	0.09%
	0.00%
	-0.11%
	-0.22%

	
	综合交通规划
	3.43%
	0.22%
	0.11%
	0.00%
	-0.14%
	-0.27%

	合计
	100.00%
	6.50%
	3.25%
	0.00%
	-4.00%
	-8.00%


表1-100Ⅶ级公共服务项目用地II区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况

	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距高速路口距离（米）
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	工程地质
	区域内工程地质条件良好，对建筑物无影响
	区域内工程地质条件较好，对建筑物基本影响
	区域内工程地质条件一般，对建筑物有较小影响
	区域内工程地质条件较劣，对建筑物有一定影响
	区域内工程地质条件恶劣，对建筑物严重影响

	人口状况
	人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	“三旧”改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-102Ⅶ级公共服务项目用地II区域因素修正系数表
	基本因素
	因子层
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	7.71%
	1.60%
	0.80%
	0.00%
	-0.69%
	-1.39%

	
	供水状况（保障率）
	7.01%
	1.45%
	0.73%
	0.00%
	-0.63%
	-1.26%

	
	通讯状况（保障率）
	7.34%
	1.52%
	0.76%
	0.00%
	-0.66%
	-1.32%

	
	供电状况（保障率）
	8.04%
	1.66%
	0.83%
	0.00%
	-0.72%
	-1.45%

	
	供气状况（保障率）
	6.70%
	1.39%
	0.69%
	0.00%
	-0.60%
	-1.21%

	交通条件
	道路通达度
	9.89%
	2.05%
	1.02%
	0.00%
	-0.89%
	-1.78%

	
	距公交车站距离（米）
	10.36%
	2.14%
	1.07%
	0.00%
	-0.93%
	-1.86%

	
	距长途汽车站距离（米）
	2.29%
	0.47%
	0.24%
	0.00%
	-0.21%
	-0.41%

	
	距高速路口距离（米）
	3.36%
	0.70%
	0.35%
	0.00%
	-0.30%
	-0.60%

	环境条件
	地形状况
	7.71%
	1.60%
	0.80%
	0.00%
	-0.69%
	-1.39%

	
	大气污染
	3.41%
	0.71%
	0.35%
	0.00%
	-0.31%
	-0.61%

	
	噪音污染
	3.31%
	0.69%
	0.34%
	0.00%
	-0.30%
	-0.60%

	
	工程地质
	2.97%
	0.61%
	0.31%
	0.00%
	-0.27%
	-0.53%

	人口状况
	人口密度
	9.95%
	2.06%
	1.03%
	0.00%
	-0.90%
	-1.79%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.79%
	0.39%
	0.00%
	-0.34%
	-0.69%

	
	三旧改造
	2.71%
	0.56%
	0.28%
	0.00%
	-0.24%
	-0.49%

	
	综合交通规划
	3.43%
	0.71%
	0.36%
	0.00%
	-0.31%
	-0.62%

	合计
	100.00%
	20.70%
	10.35%
	0.00%
	-9.00%
	-18.00%


表1-103Ⅷ级公共服务项目用地II区域因素修正系数说明表
	基本因素
	因子名称
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况

	排水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供水状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	通讯状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供电状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	
	供气状况（保障率）
	≥90
	[80,90)
	[70,80)
	[60,70)
	<60

	交通条件
	道路通达度
	道路路网密集程度高
	道路路网密集程度较高
	道路路网密集程度一般
	道路路网密集程度较低
	道路路网密集程度低

	
	距公交车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距长途汽车站距离（米）
	＜200
	[200,400)
	[400,500)
	[500,600)
	≥600

	
	距高速路口距离（米）
	(500,1000]
	(1000,1500]
	(1500,2000]
	(2500,3000]
	≤3000,>5000

	环境条件
	地形状况
	地势平坦
	地势较平坦
	地势一般
	地势不平坦
	地势很不平坦

	
	大气污染
	无污染
	基本无污染
	轻度污染
	污染较重
	严重污染

	
	噪音污染
	≤20
	(20,40]
	(40,60]
	(60,80]
	80以上

	
	工程地质
	区域内工程地质条件良好，对建筑物无影响
	区域内工程地质条件较好，对建筑物基本影响
	区域内工程地质条件一般，对建筑物有较小影响
	区域内工程地质条件较劣，对建筑物有一定影响
	区域内工程地质条件恶劣，对建筑物严重影响

	人口状况
	人口密度
	很密集
	密集
	一般
	较疏
	很疏

	城市规划
	城市主导功能区规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	“三旧”改造
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差

	
	综合交通规划
	前景好
	前景较好
	无限制
	前景较差
	前景差


表1-104Ⅷ级公共服务项目用地II区域因素修正系数表
	基本因素
	因子层
	权重
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	基本设施状况
	排水状况（保障率）
	7.71%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	供水状况（保障率）
	7.01%
	0.14%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.14%

	
	通讯状况（保障率）
	7.34%
	0.15%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.15%

	
	供电状况（保障率）
	8.04%
	0.16%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.16%

	
	供气状况（保障率）
	6.70%
	0.13%
	0.07%
	0.00%
	-0.07%
	-0.13%

	交通条件
	道路通达度
	9.89%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	
	距公交车站距离（米）
	10.36%
	0.21%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.21%

	
	距长途汽车站距离（米）
	2.29%
	0.05%
	0.02%
	0.00%
	-0.02%
	-0.05%

	
	距高速路口距离（米）
	3.36%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	环境条件
	地形状况
	7.71%
	0.15%
	0.08%
	0.00%
	-0.08%
	-0.15%

	
	大气污染
	3.41%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	噪音污染
	3.31%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	
	工程地质
	2.97%
	0.06%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.06%

	人口状况
	人口密度
	9.95%
	0.20%
	0.10%
	0.00%
	-0.10%
	-0.20%

	城市规划
	城市主导功能区规划
	3.81%
	0.08%
	0.04%
	0.00%
	-0.04%
	-0.08%

	
	三旧改造
	2.71%
	0.05%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.05%

	
	综合交通规划
	3.43%
	0.07%
	0.03%
	0.00%
	-0.03%
	-0.07%

	合计
	100.00%
	2.00%
	1.00%
	0.00%
	-1.00%
	-2.00%


[bookmark: _Toc12008852]2.土地剩余年期修正
有限年期使用权价格应该修正到法定最高年期地价，公共服务项目用地Ⅱ法定最高出让年期为50年，使用年期修正系数的计算公式为：

式中：r——土地还原率；
m——土地使用权法定最高出让年限；
n——公共服务项目用地Ⅱ剩余年限；
y——出让年期修正系数。
表1-105公共服务项目用地II年期修正系数表
	剩余使用年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0477
	0.0934
	0.1371
	0.1790
	0.2192
	0.2576
	0.2944
	0.3297
	0.3635
	0.3959

	剩余使用年期
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4269
	0.4565
	0.4850
	0.5122
	0.5383
	0.5633
	0.5873
	0.6102
	0.6322
	0.6532

	剩余使用年期
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.6734
	0.6927
	0.7112
	0.7289
	0.7458
	0.7621
	0.7776
	0.7926
	0.8068
	0.8205

	剩余使用年期
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.8336
	0.8462
	0.8582
	0.8697
	0.8807
	0.8913
	0.9014
	0.9111
	0.9204
	0.9293

	剩余使用年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.9378
	0.9460
	0.9538
	0.9613
	0.9684
	0.9753
	0.9819
	0.9882
	0.9942
	1.0000


[bookmark: _Toc12008853]
3.土地开发程度修正
公共服务项目用地Ⅱ的土地开发程度修正与商服用地一致。
[bookmark: _Toc12008854]4.其他个别因素修正
表1-106公共服务项目用地II其他个别因素修正系数
	指标标准
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	宗地形状
	指标说明
	形状规则，对土地利用极为有利
	形状较规则，对土地利用较为有利
	形状基本规则，对土地利用无不良影响
	形状较不规则，对土地利用有一定影响
	形状不规则，对土地利用产生严重影响

	
	修正系数
	2%
	1%
	0
	-1%
	-2%

	宗地面积
	指标说明
	≥50000m2
	20000≤S<50000m2
	10000≤S<20000m2
	5000≤S<10000m2
	S<5000m2

	
	修正系数
	3%
	1%
	0
	-1%
	-3%












[bookmark: _Toc533409399][bookmark: _Toc525728516][bookmark: _Toc10468734][bookmark: _Toc10473369][bookmark: _Toc19690437]七.二级分类用地地价修正系数
表7-1清远市区二级分类用地地价修正系数表
	基准地价用地类型
	基准地价用地细分类型
	《土地利用现状分类》(GB/T21010-2017)
	《城市用地分类与规划建设用地标准》(GB50137-2011)
	修正基数
	修正系数

	
	
	
	
	
	

	
	
	细分用地类型的含义
	对应的土地二级类名称及编码
	对应的用地类别名称及代码
	对应的城市用地用途分类含义
	
	

	商服用地
	零售商业用地
	以零售功能为主的商铺、商场、超市、市场和加油、加气、充换电站等的用地
	零售商业用地(0501)
	零售商业用地（B11）
	以零售功能为主的商籍、商场、超市、市场等用他
	商服用地
	1.0

	
	
	
	
	加油加气站用地（B41）
	零售加油、加气以及液化石油气换瓶站用地
	商服用地
	1.6

	
	批发市场用地
	以批发功能为主的市场用地
	批发市场用地(0502)
	批发市场用地（B12）
	以批发功能为主的市场用她
	商服用地
	1.0

	
	餐饮用地
	饭店、餐厅、酒吧等用地
	餐饮用地（0503）
	餐饮用地（B13）
	饭店、餐厅、酒吧等用地
	商服用地
	1.0

	
	旅馆用地
	宾馆、旅馆、招待所、服务型公寓、度假村等用地
	旅馆用地（0504）
	旅馆用地（B14）
	宾馆、旅馆、招待所、服务型公寓、度假村等用地
	住宅用地
	1.2

	
	商务金融用地
	指商务服务用地，以及经营性的办公场所用地。包括写字楼、商服性办公场所、金融活动场所和企业厂区外独立的办公场所；信息网络服务、信息技术服务、电子商务服务、广告传媒等用地
	商务金融用地（0505）

	金融保险用地（B21）
	银行、证券期货交易所、保险公司等用地
	住宅用地
	1.2

	
	
	
	
	艺术传媒用地（B22）
	文艺团体、影视制作、广告传媒等用地
	住宅用地
	1.2

	
	
	
	
	其它商务设施用地（B29）
	贸易、设计、咨询等技术服务办公用地
	住宅用地
	1.2

	
	娱乐用地
	指剧院、音乐厅、电影院、歌舞厅、网吧、影视城、仿古城以及绿地率小于65%的大型游乐等设施用地
	娱乐用地（0506）
	娱乐用地（B31）
	剧院、音乐厅、电影院、歌舞厅、网吧以及绿地率小于65%的大型游乐等设施用地
	住宅用地
	0.9

	
	其他商服用地
	指零售商服、批发市场、餐饮、旅馆、商务金融、娱乐用地以外的其他商业、服务业用地。包括洗车场、洗染店、照相馆、理发美容店、洗浴场所、赛马场、高尔夫球场、废旧物资回收站、机动车、电子产品和日用产品维修网点、物流营业网点，居住小区及小区级以下的配套服务设施等用地
	其他商服用地（0507）
	康体用地（B32）
	赛马场、高尔夫、溜冰场、跳伞场、摩托车场、射击场，以及通用航空、水上运动的陆域部分等用地
	商服用地
	1.0

	
	
	
	
	服务设施用地（R12）
	居住小区及小区级以下的商业用地
	住宅用地
	1.0

	
	
	
	
	服务设施用地（R22）
	居住小区及小区级以下的商业用地
	住宅用地
	1.0

	
	
	
	
	服务设施用地（R32）
	居住小区及小区级以下的商业用地
	住宅用地
	1.0

	
	
	
	
	其他服务设施用地（B49）
	独立地段的电信、邮政、供水、燃气、供电、供热等其他公用设施营业网点用地
	住宅用地
	1.0

	住宅用地
	城镇住宅用地
	指城镇用于生活居住的各类房屋用地及其附属设施用地，不含配套的商服服务设施等用地。
	城镇住宅用地(0701)
	服务设施用地（R12）
	居住小区及小区级以下的文化、体育、卫生服务、养老助残设施等用地，不包括中小学用地
	住宅用地
	1.0

	
	
	
	
	住宅用地（R21）
	住宅建筑用地（含保障性住宅用地）及其附属道路、停车场、小游园等用地
	住宅用地
	1.0

	
	
	
	
	服务设施用地（R22）
	居住小区及小区级以下的文化、体育、卫生服务、养老助残设施等用地，不包括中小学用地
	住宅用地
	1.0

	
	
	
	
	住宅用地（R31）
	住宅建筑用地及其附属道路、停车场、小游园等用地
	住宅用地
	1.0

	
	
	
	
	服务设施用地（R32）
	居住小区及小区级以下的文化、体育、卫生服务、养老助残设施等用地，不包括中小学用地
	住宅用地
	1.0

	
	低强度住宅用地
	原则上容积率大于1.0小于1.3。
	城镇住宅用地（0701）
	住宅用地（R11）
	住宅建筑用地及其附属道路、停车场、小游园等用地
	住宅用地
	3.0

	工业用地
	工业用地
	指工业生产、产品加工制造、机械和设备修理及直接为工业生产等服务的附属设施用地
	工业用地(0601)
	工业用地（M）
	工矿企业的生产车间、库房及其附属设施等用地，包括专用铁路、码头和附属道路、停车场等用地，不包括露天矿用地
	工业用地
	1.0

	
	
	
	
	一类工业用地(M1)
	对居住和公共环境基本无干扰、污染和安全隐患的工业用地
	工业用地
	1.0

	
	
	
	
	二类工业用地(M2)
	对居住和公共环境有一定干扰、污染和安全隐患的工业用地
	工业用地
	1.0

	
	
	
	
	三类工业用地(M3)
	对居住和公共环境有严重干扰、污染和安全隐患的工业用地(需布置绿化防护用地)
	工业用地
	1.2

	
	仓储用地
	指用于物资储备、中转的场所用地，包括物流仓储设施、配送中心、转运中心等
	仓储用地（0604）
	物流仓储用地(W)
	物资储备、中转、配送等用地，包括附属道路、停车场以及货运公司车队的站场等用地
	工业用地
	1.2

	
	
	
	
	一类物流仓储用地(W1)
	对居住和公共环境基本无干扰、污染和安全隐患的物流仓储用地
	工业用地
	1.2

	
	
	
	
	二类物流仓储用地(W2)
	对居住和公共环境有一定干扰、污染和安全隐患的物流仓储用地
	工业用地
	1.2

	
	
	
	
	三类物流仓储用地(W3)
	存放易燃、易爆和剧毒等危险品的专用物流仓储用地
	工业用地
	1.2

	
	采矿用地
	指采矿、采石、采砂（沙）场，砖瓦窑等地面生产用地，排土（石）及尾矿堆放地
	采矿用地（0602）
	采矿用地（H5）
	采矿、采石、采沙、盐田、砖瓦窑等地面生产用地及尾矿堆放地
	工业用地
	1.0

	公共管理与公共服务用地
	机关团体用地
	指用于党政机关、社会团体、群众自治组织等的用地
	机关团体用地（0801）
	行政办公用地（A1）
	党政机关、社会团体、事业单位等机构及其相关设施用地
	公服Ⅰ
	1.2

	
	新闻出版用地
	指用于广播电台、电视台、电影厂、报社、杂志社、通讯社、出版社等的用地
	新闻出版用地（0802）
	艺术传媒用地（B22）
	音乐、美术、影视、广告、网络媒体等的制作及管理设施用地
	公服Ⅰ
	1.2

	
	教育用地
	指用于各类教育用地，包括高等院校、中等专业学校、中学、小学、幼儿园及其附属设施用地，聋、哑、盲人学校及工读学校用地，以及为学校配建的独立地段的学生生活用地
	教育用地(803)
	高等院校用地（A31）
	大学、学院、专科学校、研究生院、电视大学、党校、干部学校及其附属用地，包括军事院校用地
	公服Ⅰ
	0.95

	
	
	
	
	中等专业学校用地（A32）
	中等专业学校、技工学校、职业学校等用地，不包括附属于普通中学内的职业高中用地
	公服Ⅰ
	0.95

	
	
	
	
	中小学用地（A33）
	中学、小学用地
	公服Ⅰ
	0.95

	
	
	
	
	特殊教育用地（A34）
	聋、哑、盲人学校及工读学校等用地
	公服Ⅰ
	0.95

	
	
	
	
	服务设施用地（R12）
	居住小区及小区级以下的幼托用地
	公服Ⅰ
	0.9

	
	
	
	
	服务设施用地（R22）
	居住小区及小区级以下的幼托用地
	公服Ⅰ
	0.9

	
	
	
	
	服务设施用地（R32）
	居住小区及小区级以下的幼托用地
	公服Ⅰ
	0.9

	
	科研用地
	指独立的科研、勘察、研发、设计、检验检测、技术推广、环境评估与监测、科普等科研事业单位及其附属设施用地
	科研用地（0804）
	科研用地(A35)
	科研事业单位用地
	公服Ⅰ
	1

	
	医疗卫生用地
	指医疗、保健、卫生、防疫、康复和急救设施等用地。包括综合医院、专科医院、社区卫生服务中心等用地；卫生防疫站、专科防治所、检验中心和动物检疫站等用地；对环境有特殊要求的传染病、精神病等专科医院用地；急救中心、血库等用地
	医疗卫生用地（0805）
	医疗卫生用地(A5)
	医疗、保健、卫生、防疫、康复和急救设施等用地
	公服Ⅰ
	0.9

	
	社会福利用地
	指为社会提供福利和慈善服务的设施及其附属设施用地。包括福利院、养老院、孤儿院等用地
	社会福利用地（0806）
	社会福利设施用地（A6）
	为社会提供福利和慈善服务的设施及其附属设施用地，包括福利院、养老院、孤儿院等用地
	公服Ⅰ
	0.9

	
	文化设施用地
	指图书、展览等公共文化活动设施用地。包括公共图书馆、博物馆、档案馆、科技馆、纪念馆、美术馆和展览馆等设施用地；综合文化活动中心、文化馆、青少年宫、儿童活动中心、老年活动中心等设施用地
	文化设施用地（0807）
	文化设施用地（A2）
	图书、展览等公共文化活动设施用地
	公服Ⅰ
	0.9

	
	体育用地
	指体育场馆和体育训练基地等用地，包括室内外体育运动用地，如体育场馆、游泳场馆、各类球场及其附属的业余体校等用地。溜冰场、跳伞场、摩托车场、射击场，以及水上运动的陆域部分等用地，以及为体育运动专设的训练基地用地，不包括学校等机构专用的体育设施用地
	体育用地（0808）
	体育用地(A4)
	体育场馆和体育训练基地等用地，不包括学校等机构专用的体育设施用地
	公服Ⅰ
	0.9

	
	公用设施用地
	指用于城乡基础设施的用地。包括供水、排水、污水处理、供电、供热、供气、邮政、电信、消防、环卫、公用设施维修等用地
	公用设施用地（0908）
	公用设施用地(U，含U1、U2、U3、U9)
	供应、环境、安全等设施用地
	公服Ⅱ
	1.0

	
	公园与绿地
	指城镇、村庄范围内的公园、动物园、植物园、街心花园、广场和用于休憩、美化环境及防护的绿化用地
	公园与绿地(801)
	公园绿地（G1）
	向公众开放，以游憩为主要功能，兼具生态、美化、防灾等作用的绿地
	公服Ⅱ
	0.8

	
	
	
	
	防护绿地（G2）
	具有卫生、隔离和安全防护功能的绿地
	公服Ⅱ
	0.8

	
	
	
	
	广场用地（G3）
	以游憩、纪念、集会和避险等功能为主的城市公共活动场地
	公服Ⅱ
	0.9

	交通运输用地
	铁路用地
	指用于铁道线路及场站的用地。包括征地范围内的路堤、路堑、道沟、桥梁、林木等用地
	铁路用地（1001）
	铁路用地（H21）
	铁路编组站、线路等用地
	工业用地
	1.0

	
	轨道交通用地
	指用于轻轨、现代有轨电车、单轨等轨道交通用地，以及场站的用地
	轨道交通用地（1002）
	城市轨道交通用地（S2）
	独立地段的城市轨道交通地面以上部分的线路、站点用地
	工业用地
	1.0

	
	公路用地
	指用于国道、省道、县道和乡道的用地。包括征地范围内的路堤、路堑、道沟、桥梁、汽车停靠站、林木及直接为其服务的附属用地
	公路用地（1003）
	公路用地（H22）
	国道、省道、县道和乡道用地及附属设施用地
	工业用地
	1.0

	
	城镇村道路用地
	指城镇、村庄范围内公用道路及行道树的用地。包括快速路、主干路、次干路、支路、专用人行道和非机动车道，及其交叉口等
	城镇村道路用地（1004）
	城市道路用地（S1）
	快速路、主干路、次干路和支路等用地，包括其交叉口用地
	工业用地
	1.0

	
	交通服务场站用地
	指城镇、村庄范围内交通服务设施用地，包括公交枢纽及其附属设施用地、公路长途客运站、公共交通场站、公共停车场（含设有充电桩的停车场）、停车楼、教练场等用地，不包括交通指挥中心、交通队用地
	交通服务场站用地（1005）
	交通场站用地（S4，含S41、S42）
	静态交通设施用地，不包括交通指挥中心、交通队用地
	工业用地
	1.0-

	
	
	
	
	交通枢纽用地（S3）
	铁路客货运站、公路长途客货运站、公交枢纽及其附属设施用地
	公服Ⅱ
	1.0

	
	机场用地
	指用于民用机场、军民合用机场的用地
	机场用地（1007）
	机场用地（H24）
	民用及军民合用的机场用地，包括飞行区、航站区等用地
	工业用地
	1.0

	
	港口码头用地
	指用于人工修建的客运、货运、捕捞及工程、工作船舶停靠的场所及其附属建筑物的用地，不包括常水位以下部分
	港口码头用地（1008）
	港口用地(H23)
	海港和河港的陆域部分，包括码头作业区、辅助生产区等用地
	工业用地
	1.0

	
	
	
	
	交通枢纽用地（S3）
	港口客运码头及其附属设施用地
	公服Ⅱ
	1.0

	[bookmark: _Hlk536351697]特殊用地
	风景名胜设施用地
	指风景名胜景点（包括名胜古迹、旅游景点、革命遗址、自然保护区、森林公园、地质公园、湿地公园等）的管理机构，以及旅游服务设施的建筑用地，景区内的其他用地按现状归入相应地类。
	风景名胜设施用地（0906）
	文物古迹用地（A7）
	具有保护价值的古遗址、古墓葬、古建筑、石窟寺、近代代表性建筑、革命纪念建筑用地。不包括已作其它用途的文物古迹用地
	公服1
	0.8

	
	
	
	
	其他建设用地
（H9）
	包括边境口岸和风景名胜区、森林公园等的管理及服务设施等用地
	公服1
	0.8

	
	殡葬用地
	指陵园、墓地、殡葬场所用地。
	殡葬用地（0905）
	区域公用设施用地（H3）
	为区域服务的殡葬设施用地
	公服1
	1.2

	
	
	
	
	其他服务设施用地（B9）
	殡葬等其他服务设施用地
	公服1
	1.0

	
	监教场所用地
	指用于监狱、看守所、劳改场、戒毒所等的建筑用地
	监教场所用地（0903）
	安保用地（H42）
	监狱、拘留所、劳改场所和安全保卫设施等用地，不包括公安局用地
	公服1
	1.0

	
	宗教用地
	指专门用于宗教活动的庙宇、寺院、道观、教堂等宗教自用地
	宗教用地（0904）
	宗教活动场所用地（A9）
	宗教活动场所用地
	公服1
	1.0

	水域及水利设施用地
	管道运输用地
	指用于运输煤炭、矿石、石油、天然气等管道及其相应附属设施的地上部分用地
	管道运输用地（1009）
	管道运输用地(H25)
	运输煤炭、石油和天然气等地面管道运输用地
	工业用地
	1.0

	
	水工建筑用地
	指人工修建的闸、坝、堤路林、水电厂房、扬水站等常水位岸线以上的建（构）筑物用地
	水工建筑用地（1109）
	区域公用设施用地（H3）
	为区域服务的公用设施用地，包括区域性能源设施、水工设施、排水设施等用地
	公服Ⅱ
	1.0

	
	
	
	
	防洪用地（U32）
	防洪堤、防洪枢纽、排洪沟渠等设施用地
	工业用地
	1.0



注：（1）其他未列入上述范围的用地，按照《土地利用现状分类》（GB/T21010-2017）确定其适用的基准地价类型，用地类型修正系数为1.0。
（2）上表中，商服用地除零售商业用地、批发市场用地、其他商服用地、餐饮用地、旅馆用地、娱乐用地外，其余的商务金融用地以商服基准地价为基准经用地类型修正后作为该用地类型的平均楼面地价，不包括商服路线价，容积率修正套用住宅的容积率修正表进行计算。
（3）上表中特殊用地中的殡葬用地以住宅基准地价为基准，经用地类型修正后作为该用地类型在容积率1.0下的地面地价，且不作容积率修正。
（4）其他用地类型土地剩余年期修正系数根据设定使用年限及土地还原率计算年期修正系数，剩余使用年期修正系数的计算公式为:
[image: 说明: 说明: C:\Users\Administrator\AppData\Roaming\Tencent\QQ\Temp\C84BEC20E1A9407298ED91A9C2702C28.png]
式中：R—对应参照用途的土地还原率；M—土地使用权法定最高出让年限；
N—其他用地类型土地剩余使用年限；Y—出让年期修正系数。
（5）上述修正系数通过修正将一级用途商服、住宅、工业、公共服务项目用地扩大到其他土地利用二级分类，修正后为对应二级用地类型的基准地价参考标准，仅适用于基准地价。
（6）上述修正系数涉及的土地用途均为经营性用地，仅适用于出让价格参考。其他非营利性质的公共服务项目用地、交通运输用地和特殊用地等用地符合相关供地政策且经批准后可采用其他方式供地。
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